Kupni smlouva,

uzaviena podle ustanoveni § 2079, § 2135, § 1761, § 2140 zékona ¢. 89/2012, obcCansky
zakonik, v platném znéni, mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

Obec Zatéany

se sidlem: Zatany 125, 664 53 Ujezd u Brna

1CO: 00282944

zastoupena starostou Ing. FrantiSkem Polackem

na stran¢ jedné jako prodavajici (dale v textu jen ,,prodavajici”),

Bytem .............oo
na stran¢ druhé jako kupujici (déale v textu jen , kupujici),

Prodavajici a kupujici mohou byt pro ucely Smlouvy oznaovani spole¢né jako smluvni strany
nebo kterykoli z nich jako smluvni strana (dale v textu jen ,,smluvni strany* nebo ,,smluvni

strana“),

Clanek 1.

1. Prodavajici prohlasuje, ze ma ve svém vlastnictvi tyto nemovité véci (dale jen

,hemovitost™):

- pozemek parc. & 3042/1 — plocha o vyméfe 939 m?, druh pozemku: trvaly travni
porost,

- pozemek parc. & 3042/2 — plocha o vyméfe 179 m?, druh pozemku: trvaly travni
porost vSe zapsané na LV ¢. 10001, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno-venkov, zapsany v katastrdlnim tzemi Zatéany, obci
Zatany.

Prodavajici prodava v odst. 1 tohoto ¢lanku specifikovanou pfevadénou nemovitost se
vSemi jejimi soucastmi a prislusenstvim kupujicimu do jeho vylu¢ného vlastnictvi a
kupujici tyto nemovitosti se vSemi soucastmi a prisluSenstvim za stejnou cenu kupuje.

Clanek II.

Touto Smlouvou prodéavajici prodavd nemovitost, uvedenou v ¢l. I. odst. 1 této Smlouvy,
se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, za vzajemné sjednanou kupni cenu ve vysi XXX,-K¢
(slovy XXXXXX korun ¢eskych) do vlastnictvi kupujiciho a kupujici tuto nemovitost se
vSemi soucastmi a piisluSenstvim do svého vyluéného vlastnictvi za uvedenou kupni cenu



kupuje.
Prodévajici a kupujici se dohodli na nasledujicim zpiisobu thrady kupni ceny:

- Kupujici uhradil prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 10.000 K¢ na ucet prodavajiciho
pred uzavienim této smlouvy, jako tzv. kauci. Kauce se zapocitava na thradu
prvni ¢asti kupni ceny za predmét prevodu.

- Kupuyjici se zavazuje uhradit zbyvajici c¢ast kupni ceny ve vysi XXX K¢
nejpozdéji do 30 (slovy: tficeti) dni ode dne uzavieni této smlouvy, a to
bezhotovostnim pfevodem na tcet prodavajici ¢. uctu 9320641/0100, vedeny u
Komer¢ni banky s tim, Ze jako VS platby uvede rodné Cislo kupujiciho.

Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujiciho podle této Smlouvy poda prodavajici do 10 pracovnich dnti ode dne
ptipsani kupni ceny na ucet. Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnickd prava k
nemovitosti pfejdou na kupujiciho okamzikem, kdy nastanou pravni ucinky vkladu
vlastnickych prav ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti. Pravni G¢inky nastanou
k okamziku podéni navrhu na vklad.

V piipadé, ze pfislusny katastrdlni Ufad v fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav
kupujici na zakladé€ této Smlouvy vyzve Ucastniky k opravé ¢i doplnéni ndvrhu na vklad,
smluvni strany se zavazuji poskytnout si navzdjem soucinnost potiebnou k odstranéni
pripadnych vad ¢i nedostatkti podaného navrhu tak, aby byl vklad vlastnickych prav
kupujici do katastru nemovitosti povolen, jinak smluvni strany odpovidaji vi¢i sobé za
Skodu tim zptisobenou.

V piipadé, Ze navrh na vklad vlastnickych prav kupujici podle této Kupni smlouvy do
katastru nemovitosti bude pravomocné zamitnut nebo fizeni o névrhu pravomocné
zastaveno, smluvni strany se zavazuji do ¢trnéacti dnt od pravni moci rozhodnuti uzaviit
novou Kupni smlouvu za stejnych podminek, jako jsou dohodnuty v této Smlouve, a
upravenou tak, aby byl vklad vlastnickych prav kupujici povolen, jinak smluvni strany
odpovidaji vii¢i sob¢ za Skodu tim zptisobenou.

Nedojde-1i k thradé kupni ceny ani do 30 dnli ode dne uzavieni smlouvy, je prodavajici
opravnén od této smlouvy odstoupit a kupujici je povinen uhradit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 100.000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych), a to do 30 dnid ode dne
doruceni vyrozumeéni o odstoupeni od této smlouvy kupujicimu. Na tthradu smluvni pokuty
je opravnén prodavajici jednostranné zapocist kupujicim slozenou kauci pred podpisem této
smlouvy ve vysi 10.000 K¢, s ¢imz kupujici vyslovné souhlasi a dava timto souhlas k
jednostrannému zapocteni.

Daii z nabyti nemovitych véci se hradi podle platnych pravnich predpisti ke dni podpisu této
smlouvy. Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi kupujici. Naklady na sepsani této
smlouvy nese kupujici.
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lanek III.

1. Prodavajici prohlasuje, ze:

a) pievadéna nemovitost neni zatizena zadnymi dluhy, zastavnimi pravy, vécnymi biemeny,
¢i dalSimi pravy, véetné predkupnich prav, ndjmi a jakychkoli jinych prav ve prospéch tietich
0sob;

b) mu nejsou znamy restitucni naroky tretich osob, jind osoba neuplatnila své vlastnické pravo
k pfevadéné nemovitosti;

¢) mu ke dni podpisu této smlouvy neni znamo, ze by na majetek obce ¢i proti majetku obce
bylo vedeno exekuc¢ni, vykondvaci ¢i insolvencni fizeni a nejsou znamy okolnosti, které by
zahajeni takovych fizeni odivodnovaly;

d) zadnym pravnim jednanim, které dosud neni zapsano v katastru nemovitosti, nepievedl ani
nezatizil prodavané pozemky a zavazuje se, ze do doby pravomocného rozhodnuti o navrhu na
vklad vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti Zzadné takové pravni
jednani neucini;

e) nezamlcel zadné vady prevadéné nemovitosti, na které je povinen upozornit;

f) Ze neuzavftel ndjemni nebo jinou obdobnou smlouvu, na zéklad¢ které, by vzniklo tfeti osob&
uzivaci pravo k prevadéné nemovitosti ¢i jeji Casti.

2. Ukazi-li se n¢ktera prohlaseni prodavajiciho uvedena v ¢l. I jako neptesna ¢i nepravdiva a
prodavajici tyto vady neodstrani ani v pfiméfené dodatecné hité, je kupujici opravnén od
této smlouvy odstoupit a nalezi mu nahrada Skody, kterda mu v dusledki nepravdivého
prohlaSeni prodavajiciho vznikla. Kupujici mé4 v tomto ptipad€ narok na smluvni pokutu
dle ¢lanku VII. odst. 3 této kupni smlouvy.

Clanek 1V.

1. Kupujici prohlasuje, ze:

a) ze se dukladné seznamil se znénim zameéru ¢.1/2022, ktery byl vyvésen dne XXX na tiedni
desce prodavajiciho a s podminkami prodeje pfedmétné nemovitosti.

b) je mu dobie znam stav, umisténi, kultura a druh pozemku tvoficiho ptedmétnou nemovitost,
jejichZ vlastnikem se stane na zakladé této smlouvy, Ze si tento pozemek tvotici pfedmétnou
nemovitost diikladné prohlédl, a ze je ve stavu ke dni podpisu této smlouvy do svého vlastnictvi
piijima.

2. Kupujici se zavazuje, Ze:

a) uhradi néklady spojené s prodejem predmétné nemovitosti, tj. poplatek za podani navrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti 2.000 K¢, pomérné naklady za pravni sluzby,



kterd mu bude ze strany Obce Zatéany vyuétovana do 30 dnl ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti;

b) bude piihlasen k trvalému pobytu na adresu rodinného domu postaveného na piedmétu
pievodu ve lhut€¢ dvou mésicti od dokonceni vystavby rodinného domu. Za den dokonceni
vystavby rodinného domu je povazovan den, kdy bylo ohlaseno dokonceni stavby rodinného
domu pfislusnému stavebnimu uradu a pozadéano o pridéleni ¢isla popisného;

C) nepfenecha rodinny dim postaveny na predmétné nemovitosti ke kratkodobému pronajmu
¢i rekreaci tietim osobam a to po dobu osmi let od provedeni vkladu vlastnického prava.

d) pfedmétnou nemovitost nezcizi (uplatné ¢i bezplatné prevede na jiného) a nezatizi bez
ptedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho a to po dobu osmi let od provedeni vkladu
vlastnického prava. Smluvni strany timto zadaji katastr nemovitosti, aby toto pravo zdkazu
zcizeni a zatizeni zapsal do evidence katastru nemovitosti jako pravo vécné.

Clanek V.

1. Prodavajici seznamil kupujiciho se stavem nemovitosti, uvedené v ¢l. 1. odst. 1 této
Smlouvy, a kupujici si pfedmétnou nemovitost osobné prohlédl, byl s jejim stavem
seznamen a je s timto stavem srozumen.

2. Okamzikem pfevodu vlastnického prava zdpisem do katastru nemovitosti dochézi k predani
nemovitosti.

Clanek VI.

1. Kupujici se zavazuje, Ze do dvou let od provedeni vkladu vlastnického prava mu bude jakozto
stavebnikovi vydano pravomocné stavebni povoleni ¢i mu bude vydan souhlas s provedenim
ohlaSené stavby a dale ve stejné lhité zapocne se stavebni Cinnosti. Pro ptipad, ze v této
lhiit¢ nebudou splnény shora uvedené podminky, je prodavajici opravnén uplatnit vyhradu
zpétné koupé vici kupujicimu, a to do 1 roku od piekroceni této lhiity ze strany kupujiciho.
Stavebni ¢innosti se rozumi stavebni prace vcetné montdzni Cinnosti, jejimzZ ucelem je
realizace stavby rodinného domu.

2. Kupujici se zavazuje, ze nejpozdéji do 5 (péti) let ode dne podpisu této smlouvy, predlozit
prodavajicimu kopii kolauda¢niho souhlasu pfislusného stavebniho ufadu, kterou bylo
povoleno uzivani stavby rodinného domu, nebo obdobného dokumentu stavebniho utadu,
ktery opraviiuje kupujiciho k uZivani rodinného domu. Pro ptipad, Ze v této 1hlit¢ nebudou
splnény shora uvedené podminky, je prodavajici opravnén uplatnit vyhradu zpétné koupé
vuci kupujicimu, a to do 1 roku od prekroceni této lhity ze strany kupujiciho.

3. Smluvni strany si sjednavaji vyhradu zpétné koup¢ jako pravo vécné. Soucasné zadaji, aby



katastralni ufad provedl patfi¢ny zapis v katastru nemovitosti. Prodévajici prodava predmét
pfevodu s vyhradou, ze mé pravo zadat vraceni pfedmétu prevodu, vrati-li kupujicimu
zaplacenou kupni cenu, ponizenou o naklady souvisejici s uzavienim nové kupni smlouvy.
Toto pravo zpétné koupé muize prodavajici uplatnit za splnéni podminky, Ze kupujici
nedodrzi svij zdvazek uvedeny shora v ¢lanku VI. odst. 1 kupni smlouvy. Kupujici je
povinen vratit prodavajicimu pfedmét zpétného prodeje v nezhorSeném stavu. Kupujici
nema narok na naklad, ktery vynalozil na zlepSeni pfedmétu zpétného prodeje ani na
mimotadny naklad pro jeho zachovani.

4. Sjednané pravo zpétné koupé musi prodavajici uplatnit pisemnou formou u kupujiciho.

5. Smluvni strany se dohodly, ze vyhrada zpétné koupé dle ¢lanku VI. odst. 2 této smlouvy
zanika dnem faktického zapoceti stavebnich ¢innosti podle pravomocného stavebniho
povoleni. Ptipadné néklady na vymaz tohoto vécného prava z katastru nemovitosti napft.
spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti, ndklady na sepsani potiebnych listin
apod., ponese kupujici. Prodavajici se zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost
ke splnéni tohoto zavazku, napt. vydat kupujicimu potvrzeni o zaniku prava zpétné koupé.

6. Ujednani obsazena v tomto ¢lanku se vztahuji i na pravni nastupce smluvnich stran.

7. Vyhrada zpétné koupé podle této smlouvy se realizuje tak, ze prodavajici pisemné uplatni
pravo zpétné koupé vici kupujicimu. Kupujici se zavazuje podepsat kupni smlouvu s
prodavajicim, jejimz predmétem je pfevod vlastnického prava k predmétu pievodu
nezatizenému jakymikoli pravy tietich osob, k nimz prodavajici nedal ptedchozi pisemny
souhlas, a to ve lhiit€ nejdéle 60 kalendainich dnti od doruceni uplatnéni prava zpétné koupé.
Povinnost vraceni pfedmétu prevodu je ze strany kupujiciho splnéna tim, ze dojde k
provedeni zapisu vlastnického prava prodéavajiciho k vracené nemovitosti do piislusného
katastru nemovitosti a faktickym pfedanim pfedmétu prodeje na zdkladé preddvaciho
protokolu. Kupujici u€ini tkony nutné k tomu, aby vlastnické pravo prodavajici bylo
zapsano do pfislusného katastru nemovitosti. Prodavajici vrati kupujicimu kupni cenu za
predmét prevodu v dusledku vyuziti jeho vyhrady zpétné koupé do 30 kalendainich dnti od
provedeni zéapisu vlastnického prava prodavajiciho k predmétu pievodu do katastru
nemovitosti. V ptipadé, Ze k predmétu pfevodu bude zfizeno zastavni pravo nebo jiné pravo
zajiStujici splaceni dluhu kupujiciho ¢i jiné osoby vici konkrétnimu véfiteli, k jehoZ zfizeni
dal prodéavajici predchozi pisemny souhlas, je prodavajici opravnén splnit sviij zdvazek k
vraceni kupni ceny tak, Ze poukaze kupni cenu na tcet ¢i k rukdm véfitele (opravnéného ze
zéastavniho €1 jiného prava), jehoz pohledavka ¢i jiné pravo bude predmétnym zastavnim
nebo jinym pravem zajiSténa. Osoba opravnéna ze zastavniho €1 jiného prava, na jejiz ucet
budou tyto platby provedeny je opravnéna a povinna pouzit tyto platby na uhradu svych
pohledavek viici kupujicimu, a jejich ptislusenstvi. K tomu davéa kupujici neodvolatelny
vyslovny souhlas a pokyn.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze vyhrada zpétné koupé dle této smlouvy se zfizuje bezuplatné.



Clanek VII.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych), pokud kupujici nesplni
povinnost sjednanou v ¢l. 1V. odst. 2. pism. b) této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na tom, ze kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 200.000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun Ceskych), pokud kupujici nesplni
povinnost sjednanou v ¢l. IV. odst. 2. pism. ¢), d) této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze prodavajici je povinen zaplatit kupujicimu smluvni
pokutu ve vysi 100.000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych), pokud se ukézi jako
nepravdiva ujednani uvedend v ¢lanku III. odst. 2 této smlouvy a prodavajici tyto vady
neodstrani ani v pfiméfené dodatecné 1hité.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % denné z dluzné ¢éstky dle €l. IV. odst. 2 pism. a) této smlouvy, pro
ptipad prodleni se splnénim své povinnosti uhradit celkové ndklady spojené s prodejem
predmétu prevodu.

. Splatnost vyse uvedenych pokut je do 30 dnti od jejich vyactovani.

Clanek VIII.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz vSechny maji povahu
origindlu, jedno vyhotoveni bude pfipojeno k navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti a po jednom vyhotoveni obdrzi prodavajici, dv€ vyhotoveni kupujici.

Pokud jakykoli zavazek vyplyvajici z této smlouvy, avSak netvofici jeji podstatnou
nalezitost, je nebo se stane neplatnym, nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, je
pln€¢ oddélitelnym od ostatnich ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost nebo
nevymahatelnost nebude mit Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoli ostatnich
zavazki z této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami. Smluvni strany
vyslovné potvrzuji, Ze tato smlouva je vysledkem jejich jedndni a kazd4 ze stran méla
ptilezitost ovlivnit jeji zakladni podminky.

Tato smlouva miize byt ménéna nebo dopliiovdna pouze pisemnou dohodou smluvnich
stran. Veskeré dodatky k této smlouveé budou provedeny pisemné, oznaceny poradovymi

Cisly a podepsany smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu diikladné ptecetly, souhlasi s jejim obsahem



a jsou si védomy povinnosti jim z této smlouvy plynoucich. Déle prohlasuji, Ze tato smlouva
zachycuje jejich skutecnou, svobodnou a vaznou vili, ze byla uzaviena nikoliv v tisni ani
za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

Clanek IX.
Schvalovaci dolozka
(dolozka dle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich)

Starosta obce Zatéany svym podpisem potvrzuje, Ze v souladu s ust. § 41 zak. &. 128/2000 Sb.,
o obcich, v platném znéni, byly z hlediska platnosti pravniho tkonu obce podminky pievodu
vlastnického prava splnény.

Zameér obce prodat predmétnou nemovitost byl fddné zvetejnén na ufedni desce obce, a to od
xxxx do xxxxxx. Koupé pozemku za podminek uvedenych v této kupni smlouve byla schvalena
na xx. zasedani Zastupitelstva obce Zatéany dne XXXXXXxxxxx v bodu XXxxx, a to usnesenim
ve znéni: ,,Z0 schvaluje prodej nemovitého majetku, pozemku parc. €. XXXXX 0 vymefe Xxxx
m?, zapsaného na LV xxxxx v k. 1. xxxxx za cenu xxxx K&m? kupujicimu xxxxxxx, bydli§té
XXXXX a povefuje starostu obce uzaviit kupni smlouvu.*

V ZatcaneCh dne ....oooooveeeeee dne....oooovviiiii

Ing. FrantiSek Polacek XXXXXXXXXXXXXX
(prodavajici) (kupujici)



