OBCAN A UZEMNi PLANOVANI

Prava a povinnosti ob¢an v oblasti Gzemniho planovani

l. Co je dobré védét
Orientace v pojmech stavebniho zakona.
Informace o nékterych ustanovenich stavebniho zakona a navazujicich provadécich vyhlasek.

Il. Pro¢ se mam zajimat o zemni planovani
Kdy se setkam s Gzemnim planovanim. Chci koupit nemovitost. Chci stavét. Chci ovliviiovat své okoli.
Co je Uizemni planovani, jaké jsou jeho moZnosti. Nastroje izemniho planovani.
Zasady uzemniho rozvoje, tzemni plan, regulacni plén, uzemni studie.
Uzemni fizeni.
lll. Kde se mohu seznamit s Gzemné planovaci dokumentaci

Kam se obracet, koho Zadat, jakou formou. Co mam pravo védeét, kdo mi poradi.
Pusobnost v uzemnim plénovani. Na jaké Urady a v jakych zaleZitostech se obcan obraci. Uzemné planovaci informace.

IV. Co se dovim z tzemné planovaci dokumentace
Jak vypada azemni plan, z Ceho se skiada. Budu mu rozumét?
Platnost UP. Seznameni se strukturou schvalenych a vydanych UP.
Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opareni a vyviastnéni. Predkupni pravo. Nahrady viastnikim za zménu v tzemi.
V. Jak mohu ovlivnit Gzemné planovaci dokumentaci
Je dobré, aby moje obec méla izemni plan? Mam pravo do této zaleZitosti zasahovat? Jak to udélam?

Vymezeni zastavéného tzemi. Vazba na vefejny rozpocet a dotace. Iniciovéni pofizeni UPD a jeji zmény. Naklady na thradu UPD.
Ugast obcana pii pofizovani UPD. Féaze pofizovani UP, fizeni o UP, vydani UP, nabyti u¢innosti, zmény. Zodpovédnost ob¢ana.
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l. Co je dobré vedét
Orientace v pojmech stavebniho zakona.

Informace o nékterych ustanovenich stavebniho zékona
a navazujicich provadécich vyhlasek.

zastavitelna plocha, nezastavéné uzemi, nezastavitelny po-
zemek, verejné prospésna stavba, verejné prospésné opatre-
ni, stavebnik, stavba.

1. Zpusob vyuZiti izemi obsaZeny v Uzemnim planu oviivije

- cenu pozemk!

2. Zamér vystavby nebo zmény stavby, kterou obéan zamysli

provést, musi byt v souladu s platnym Gzemnim planem.

3. Do problematiky Uzemniho planovani spada i rozhodovani
. 0 konkrétnim zadmeéru formou uzemniho fizeni. To je vZdy
verejné.

- 4. Ve vétsing pfipad(, kdy ob&an uvazuje o vystavbé, musi
- Zadat stavebni Gfad o Gzemni rozhodnuti a nésledné o sta-
vebni povoleni. Jeho zamér je posuzovan zejména z hlediska
souladu s uzemnim planem.

. 5. Platny tzemni plan je:

- - Gzemni plan sidelniho Gtvaru schvaleny pred 1. 7. 1992
-~ (je platny max. do 31. 12. 2009),

. - lizemni plan sidelniho Utvaru schvaleny po 30. 6. 1992 nebo
. Gzemni plan obce schvaleny pred 1. 1. 2007 zastupitelstvem
. prislusné obce a opatfeny schvalovaci dolozkou (je platny
- max. do 31. 12. 2015),

- - Uizemni plan vydany po 1. 1. 2007 a opatfeny zaznamem
- 0 (cinnosti.

nebo z programi EU na dany zamér, ale i pro jiné vynakladani
prostiedku z verejnych rozpocta.

- a vefejné prospésna opatfeni. Vymezeni mize mit za nasle-
. dek predkupni pravo k nemovitosti, v krajnim pfipadé i vyvlast-
néni nemovitosti.

u stavebniho Ufadu a zpravidla i u Gradu Gzemniho plano-
vani a krajského uradu.

Z uvedenych bodu plyne, ze je potfebné, abychom ve viast-
nim zajmu znali Gzemni plan v misté bydlisté a v misté viast-

0 zaméry v ném navrhované.

: 6. Pri existenci platného uzemniho planu je soulad zaméru
s nim podminkou pro pfiznani dotaci z viadnich programl :

{ T Uzemni plan zpravidla vymezuje vefejné prospésné stavby ;

8. Uzemni plan je uloZzen u obce, pro kterou byl pofizen,

‘nénych pozemku a staveb a jako ob&ané se zajimali aktivng

Chcete-li védét vic, prectéte si tento
informacni letak nebo nasledujici predpisy:

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) nabyl ucinnosti dne 1. 1. 2007. Zakon
je treba Cist ve znéni pozdéjSich novel.

Souvisejici pravni predpisy:

o vyhlaska ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech,

« vyhlaska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,

« vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, (zemné planovaci dokumentaci a zpusobu eviden-
ce Gzemné planovaci ¢innosti,

« vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi,

« vyhlaSka ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych poza-
davcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisu,

« vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tpravé tzemni-
ho fizeni, vefejnopravni smlouvy a Gizemniho opateni,

« vyhlaska €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho fadu.

Dal$i nejdulezitéjsi souvisejici zakony:
« zakon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnic-
kého prava k pozemku nebo stavbé (zakon o vyvlastnéni),
« zakon €. 500/2004 Sb., spravni iad, ve znéni pozdéjsich
predpist

Stavebni zakon definuje v § 2 nékteré pojmy. K nejduleZit&jsim
z pohledu ob&ana patfi pojmy stavebni pozemek, zastavitelna
plocha, vefejné prospésna stavba, verejné prospésné opate-
ni a dalsi.

Ve stavebnim zakoné se rozumi:

stavebnim pozemkem pozemek, jeho Cast nebo soubor
pozemkl, vymezeny a uréeny k umisténi stavby uzemnim
rozhodnutim anebo regulaénim planem,

zastavénym Uzemim Uzemi vymezené Uzemnim planem
nebo postupem podle stavebniho zakona; nema-li obec takto
vymezené zastavéné Uzemi, je zastavénym Uzemim zastave-
na Cast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach
evidence nemovitosti (dale jen "intravilan"),

zastavitelnou plochou plocha vymezena k zastavéni
v Uzemnim planu nebo v zasadach uzemniho rozvoje,

nezastavénym uzemim pozemky nezahrnuté do zastavéné-
ho Gzemi nebo do zastavitelné plochy,

nezastavitelnym pozemkem pozemek, jenz nelze zastavét
na Uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plén, a to

1. pozemek verejné zelené a parku slouZici obecnému uzivani;
2. v intravilanu zemédélsky pozemek nebo soubor sousedi-
cich zemédélskych pozemku o vymére vétsi nez 0,5 ha, s tim,
Ze do tohoto souboru zemédélskych pozemku se nezahrnuji
zahrady o vyméfe mensi nez 0,1 ha a pozemky, které jsou
soucasti zastavénych stavebnich pozemk;

3. v intravilanu lesni pozemek nebo soubor sousedicich les-
nich pozemku o vymeére vétsi nez 0,5 ha,

verejné prospésnou stavbou stavba pro verejnou infrastruk-
turu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo
statu, vymezena ve vydané (zemné planovaci dokumentaci,




verejné prospésnym opatienim opatfeni nestavebni povahy
slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji anebo
k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené ve vydané izemné planovaci dokumentaci,

stavebnikem osoba, ktera pro sebe Zada vydani stavebniho
povoleni nebo ohladuje provedeni stavby, terénni Gpravy nebo
zafizeni, jakoz i jeji pravni nastupce, a dale osoba, ktera
stavbu, terénni Upravu nebo zafizeni provadi, pokud nejde
o stavebniho podnikatele, realizujiciho stavbu v ramci své
podnikatelské ¢innosti; stavebnikem se rozumi téz investor a
objednatel stavby,

stavbou veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo
montazni technologii, bez zfetele na jejich stavebné technickée
provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce,
na (el vyuziti a dobu trvani.

Il. Pro¢ se mam zajimat o Uzemni
planovani

Kdy se setkam s uzemnim planovanim. Chci koupit nemo-
vitost. Chci stavét. Chci ovliviiovat své okoli.

Co je uzemni plénovani, jaké jsou jeho mozZnosti.

Nastroje uzemniho planovani. Co feSi a jaka je zavaznost
zasad uzemniho rozvoje, tuzemniho planu, regulacniho
planu, uzemni studie.

Uzemni fizeni.

Uzemni planovani fesi vyuZiti izemi a zasady jeho uspora-
dani. Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeolo-
gického dédictvi. S ohledem na ochranu krajiny dba na hos-
podamé vyuzivani zastavéného Gzemi. Uzemni pléanovani
usiluje o dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajmu.

Pod pojmem ,vyuZiti Gzemi* v Gzemnim planovani rozumime
uréeni, jakym zplisobem bude Gzemi vyuZito (pro jakou stav-
bu, €innost ¢i jinou funkci).

Pod pojmem ,usporadani Gzemi v tzemnim planovani rozu-

mime koncepci vyuziti Uzemi, a to vzastavéném (zemi a

zastavitelné ploSe zejména:

- zpUsob zastavby,

- vySku zastavby,

- intenzitu vyuziti pozemku (jak velké jeho ¢ast mize byt
zastavéna, udava se v procentech).

V nezastavéném Uzemi zejména:

- zpusob vyuziti pozemk( v krajiné, vymezeni Uzemnich
systémU ekologické stability (biocentra, biokoridory), navrh
cestni sité a pod.

Nastroje uzemniho planovani

* (izemné planovaci podklady — UPP:
- Uzemne analytické podklady — UAP  § 26 az 29 SZ
- Uzemni studie — US §30Sz
= politika tzemniho rozvoje - PUR §31az35SZ
= (izemné planovaci dokumentace - UPD:

~  zésady Gzemniho rozvoje - ZUR § 36 az42 SZ

- Uzemni plan - UP § 43 a7 57 SZ

- regulacni plan - RP §61az75SZ
= vymezeni zastavéného Uzemi § 58 az 60 SZ
= (zemni rozhodnuti §76 a2 95SZ
= (zemni souhlas §96 SZ
= (izemni opatieni §97 az 100 SZ
Zasady uzemniho rozvoje (ZUR)  §36a242SzZ

stanovi koncepci rozvoje uzemi kraje, vymezi plochy nebo
koridory nadmistniho vyznamu a stanovi poZadavky na jejich
vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni. Schvalené ZUR jsou
zavazné pro pofizovani a vydavani Gzemnich pland, regulac-
nich plandi a pro rozhodovani v izemi. ZUR jsou pravidelné
aktualizovany.

Uzemni plan (UP) §43a7 60 SZ

stanovi zejména koncepci rozvoje a ochranu hodnot Gzemi
obce; je z hlediska obce a jejich obéanl nejdllezitéjSim n&-
strojem Uzemniho planovani. Vymezuje zastavéné uzemi,
zastavitelné plochy, plochy pfestavby, plochy pro vefejné
prospésné stavby, plochy pro vefejné prospéSna opatieni,
plochy pro Gzemni rezervy a stanovuje podminky vyuZiti
téchto ploch. Dale fesi koncepci dopravni a technické infra-
struktury, koncepci vyuziti krajiny apod.

Pozornost vydanych Gzemnich plant se ve vétsi mife vénuje
vyhodnoceni vlivit UP na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regulaéniho
planu zastupitelstvem obce, pro rozhodovani v Gzemi, zejme-
na pro vydavani tzemnich rozhodnuti.

Nejcastéji se obcéan setkava pfimo nebo nepfimo
s Uuzemnim planem. Proto je tfeba izemnimu planu véno-
vat nejvétsi pozornost.

Stavebni zékon neuklada obci jednoznaénou povinnost pofi-
zovat Uzemni plén. Neni-li vydan Gzemni plan, mize obec
pofidit misto UP jen vymezeni zastavéného Gzemi. Vymezu-
je-li se zastavéné Uzemi samostatnym postupem, je tfeba
uvnitf zastavéného Uzemi vymezit nezastavitelné pozemky
podle § 2 odst. 1 pism. e) SZ. Vymezeni zastavéného Gzemi je
tak nastrojem, ktery slouzi k ochrané nezastavéného uzemi
pred jeho neodivodnénou prfeménou na (zemi zastavéné,
k hospodamému vyuzivani zastavéného Uzemi a k ochrané
nezastavitelnych pozemkd uvnitf zastavéného tzemi. Vymezeni
zastavéného Uzemi je podkladem pro planovani urbanistické-
ho rozvoje obce a je jednim z predpokladii rozhodovani
0 Uizemi pouhym (zemnim souhlasem nebo na zakladé zjed-
noduseného Gzemniho fizeni pfi rozhodnuti o umisténi stav-
by, 0 zméné vyuziti Uzemi, 0 zméné stavby a o déleni a sce-
lovani pozemk.

Regulaéni plan (RP) §61az75SZ

Zatimco zasady uzemniho rozvoje fesi Uzemi kraje, Uzemni
plan fesi Uzemi obce, pak regulaéni plan fesi usporadani
jedné nebo vice ploch v ¢lenéni na pozemky. Regulacni plén




vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktu-
ry a vymezi vefejné prospésné stavby nebo verejné prospés-
na opatfeni. Regulaéni plan nahrazuje v feSené plose ve
schvaleném rozsahu Gzemni rozhodnuti a je zévazny pro
rozhodovani v Uzemi. Nenahrazuje (zemni rozhodnuti
v nezastavéném uzemi, s vyjimkou planu spoleénych zafizeni
komplexnich pozemkovych Uprav.

Regulaéni plan muze pofizovat krajsky ufad, pokud s tim
dotéené obce souhlasi, ale nejCastéji jej bude pofizovat a
vydavat obec. Stavebni zakon rozliuje regulaéni plan vydany
z podnétu nebo na Zadost.

V pfipadé, ze zameér Zadatele o regulaéni plan vyzaduje vybu-
dovani nové nebo Upravu stéavajici vefejné infrastruktury, obec
nebo kraj mohou podminit vydani regulatniho planu podie
§66 odst. 2 SZ uzavienim planovaci smlouvy. Ta zaklada
spoluti¢ast Zadatele na realizaci verejné infrastruktury.

Zadatel o vydani regulacniho planu mize podie § 66 odst. 2
SZ uzavrit smlouvu s viastniky pozemki a staveb, které jsou
dotéeny navrhovanym zameérem. Tato smlouva se nazyva
dohoda o parcelaci a jejim obsahem musi byt souhlas
s navrhovanym zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a
prospéchu spojenych s realizaci zaméru.

Uzemni studie (US) §30SZ

Uzemni studie fesi problémy, které by mohly vyznamné ovliv-
novat vyuziti a usporadani uzemi. Navrhuje, provéfuje a po-
suzuje jejich mozna feseni. Uzemni studie neni pravné za-
vazna, stavebni (fad se od ni muze odchylit, pokud nalezl
alespon rovnocenné feseni.

Uzemni Fizeni

- UCastnici, verejnost §85,§87,§89SZ

Jedna-li se o konkrétni zamér, ktery zamysli ob¢an realizovat,
(napfiklad vystavba domu, garaze, bazénu, pfipojky, oploceni,
pristavba, pudni vestavba nebo nastavba, rekonstrukce domu,
zména zpusobu uZivani stavby nebo pozemku a dalsi) je
tfeba se obratit na stavebni Urad. Konzultaci se stavebnim

Ufadem se obCan predbéZzné dozvi administrativni postup, .

ktery pfedchazi realizaci jeho zaméru. Konkrétni Udaje
0 postupu ob¢an obdrzi na zakladé Zadosti o uzemné plano-
vaci informaci. V ni uvede Ucel, velikost, umisténi a pfipadné
dal$i specifikace zaméru. Poskytnutd (zemné planovaci
informace plati rok od jejiho vydani, pokud v této Ihité urad,
ktery ji vydal, Zadateli nesdeéli, Ze doSlo ke zméné podminek,
za kterych byla vydana.

Stavebni zakon vyzaduje pro realizaci stavby nebo zafizeni
standardné Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Vyctem
vyjmenovava stavby a zafizeni, pro které pfi spinéni stanove-
nych podminek postaci misto Gzemniho rozhodnuti jen Gzemni
souhlas. Obdobné vyjmenovava stavby vyzadujici misto sta-
vebniho povoleni pouze ohlaseni. UrCeni zavisi zejména na
funkci stavby nebo zafizeni a na jeji velikosti a umisténi.

Uzemni rozhodnuti vydava stavebni Gfad (zcela vyjimecné
krajsky Urad) na zékladé Zadosti, jejiz nalezitosti uréuje sta-
vebni zakon a vyhlaska €. 503/2006 Sb. Soucasti zadosti je

mimo jiné dokumentace zaméru; jeji obsah a rozsah je dan
pfilohami k vyhlasce ¢. 503/2006 Sb.

Uzemni fizeni je vefejné. Zadatel musi zajistit, aby informace
o0 jeho zaméru byla vyvésena u stavby nebo pozemku, na
nichz se ma zamér uskutecnit, a to do doby vefejného ustniho
jednani. Soucasti informace je grafické vyjadieni zaméru,
znéhoz Ize usuzovat na architektonickou a urbanistickou
podobu zaméru. Pokud Zadatel uvedenou povinnost nesplni,
stavebni Urad nafidi opakované verejné Ustni jednani.

Ugastniky uzemniho Ffizeni jsou vzdy Zadatel a obec, na
jejimz Gzemi se ma zadmér uskute¢nit. Dale jsou UCastniky
Uzemniho fizeni vlastnik pozemku nebo stavby, viastnik
sousedni stavby nebo pozemku véetné viastnik( pozemku a
staveb, jejichz pravo muze byt Gzemnim rozhodnutim pfimo
dotceno. RovnéZ jsou Ucastniky osoby, o kterych tak stanovi
zvlastni pravni predpis (napf. obCanska sdruzeni), a dale
spolecenstvi vlastniki, ma-li pravni subjektivitu. V pfipadé,
Ze ji spoleCenstvi vlastniki nema, je Ucastnikem viastnik,
jehoz spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu €ini
vice nez jednu polovinu. Ugastniky fizeni nejsou najemci
bytl, nebytovych prostor nebo pozemka.

Namitky ucastnika Gzemniho fizeni a pfipominky vefejnos-
ti musi byt uplatnény nejpozdéji pfi vefejném astnim jednani,
jinak se k nim nepfihlizi. Ugastnici fizeni i vefejnost musi byt
na tuto skutenost upozornéni.

Verejnost mlze zastupovat spole¢ny zmocnénec, ktery vSak
neni Ucastnikem fizeni podle § 85 SZ. Zucastni-li se verejné-
ho ustniho jednani vice osob z fad verejnosti a mohlo-li by to
vést ke zmareni Ucelu vefejného ustniho jednani, vyzve je
stavebni (fad, aby zvolily spoleéného zmocnénce.

Uzemni rozhodnuti (UR) § 76 a2 95 SZ

Proces, v némz stavebni Gfad rozhoduje o zménéch v uzemi, se
nazyva Gzemni fizeni. Jeho vysledkem je izemni rozhodnuti.

Podle ucelu se déli na Gzemni rozhodnuti:

« 0 umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen ,rozhodnuti
0 umisténi stavby”),

e 02zmeéné vyuziti uzemi,

o 02zméné stavby a 0 zméné vlivu stavby na vyuziti izemi
(dale jen ,rozhodnuti 0 zméné stavby"),

« 0 déleni nebo scelovani pozemk,
e 0 ochranném pasmu.

Uzemni rozhodnuti navazuje na (izemné planovaci dokumen-
taci. Stavebni Ufad muze vydat Gzemni rozhodnuti jen
v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci. Kromé umis-
téni stavby vyzaduji uzemni rozhodnuti také nastavby (zvySe-
ni stavby) a pristavby (pUdorysné rozsifeni stavby). Zamysli-li
stavebnik zménit zplsob uzivani stavby tak, Ze by se podstat-
né meénily naroky stavby na okoli, je rovnéz treba mit tento
krok schvaleny Gizemnim rozhodnutim.

Platnost Gzemniho rozhodnuti je ve vétsiné pfipadu 2 roky.
Rozhodnuti o ochranném pasmu plati po dobu trvani stavby,
jejiz uzivani ochranné pasmo vyzaduje.




Uzemni rozhodnuti neni potfeba v pipadé, Ze pro (izemi byl
vydan regulacni plan, ktery prislusné Gzemni rozhodnuti
nahrazuje. Stavebni zakon v § 79 vyjmenovava dalSi pfipady,
kdy neni tfeba Uzemni rozhodnuti, pokud se vSak nejedna
0 zameér tykajici se kulturni paméatky nebo pamétkové chrané-
né lokality. |v pfipadech, kdy z&mér nevyZaduje Uzemni
rozhodnuti, je stavebnik povinen si ziskat informace o exis-
tenci podzemnich staveb technické infrastruktury a zajistit
jejich ochranu.

Jsou-li podminky v Uzemi jednoznaéné, zejména je-li pro
zemi schvalen Gzemni plan nebo regulacni plén, muze sta-
vebni Ufad spojit stavebni a Gzemni fizeni (§ 78 odst. 1 SZ).
Vysledkem je spolecné rozhodnuti obsahujici dva oddélené
vyroky - jeden pro Uzemni rozhodnuti a druhy pro stavebni
povoleni.

Za podminek danych stavebnim zdkonem muze stavebni trad
vyuzit zjednodusené Uzemni Fizeni (§ 95 SZ). Jednou
z podminek je, Ze se zamér nachazi v zastavitelné ploSe nebo
v zastavéném Gzemi.

Néktera uzemni rozhodnuti Ize ve smyslu SZ nahradit uzem-
nim souhlasem nebo vefejnopravni smlouvou.

Uzemni souhlas §96 SZ

Misto Uzemniho rozhodnuti muze stavebni ufad v zéakonem
stanovenych pripadech vydat izemni souhlas. A to za na-
sledujicich predpokladu:

— zameér je v zastavéném (zemi nebo v zastavitelné ploSe
(v nezastavéném Gzemi nelze Uzemni souhlas vyuzit),

- pomeéry v izemi se podstatné neméni,

- zamér nevyZzaduje nové naroky na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu,

- zavaznym stanoviskem dotéeného organu nesmi byt
vyjadien nesouhlas a zavazné stanovisko nesmi obsaho-
vat podminky,

- zamér nesmi podiéhat posouzeni z hlediska vlivi na
Zivotni prostredi.

Stavebni zakon stanovi, pro které pfipady za spinéni uvede-
nych predpokladu postaci Gzemni souhlas. Platnost uzemniho
souhlasu je 12 mésict ode dne jeho vydani.

Nové je stavebnim zakonem podle § 78 zavedena moznost
pouziti vefejnopravni smlouvy, ktera po spinéni zakonnych
podminek muze nahradit nékteré druhy Uzemnich rozhodnuti
(o umisténi stavby, 0 zméné vyuZiti Gzemi a 0 zméné stavby).

Uzemni opatieni §99a100SZ

Zvlastnim nastrojem rozhodovani v Uzemi, ktery vydava rada
obce, (nebo rada kraje v pfipadé necinnosti rady obce, nebo
dotyka-li se uzemni opatfeni Uzemi vice obci) je

Uzemni opatfeni

- o stavebni uzavére,

- 0 asanaci Uzemi.

Uzemni opatfeni o stavebni uzavére
Jestlize bylo schvaleno zadani uzemné planovaci dokumenta-
ce, je mozné v urcité lokalité omezit nebo zakazat stavebni

¢innost. Tento zakaz provadi stavebni Ufad Gzemnim opat-
fenim o stavebni uzavére. Zakaz stavebni Cinnosti je mozné
uplatnit pouze v pfipadé, ze stavebni ¢innost by ztiZila nebo
znemoznila budouci vyuZiti lokality. Uzemni opatfeni o sta-
vebni uzavére stanovi délku trvani stavebni uzavéry.

Uzemni opatfeni o asanaci (izemi

Na zemi postizeném Zivelni pohromou nebo zavaznou hava-
rii se vydava Gzemni opatieni o asanaci uzemi, jestlize je
nezbytné stanovit podminky pro odstranéni jejich dopadu.
Vydava se také pro stavby, které jsou zavadné z divodu
hygienickych,  bezpe¢nostnich,  pozarnich,  provoznich
a ochrany zivotniho prostredi.

lll. Kde se mohu seznamit s Uzemné

planovaci dokumentaci
Kam se obracet, koho Zadat, jakou formou. Co mam
pravo védeét, kdo mi poradi.

Pusobnost v tizemnim planovani. Na jaké urady a
v jakych zaleZitostech se ob¢an obraci. Uzemné planovaci
informace.

Organy uzemniho planovani §5-12,§218Z

Stavebni zakon upravuje mimo jiné soustavu organu Gzem-
niho planovani. Plsobnost ve vécech Gzemniho planovani
vykonavaji organy obci a kraju, Ministerstvo pro mistni rozvoj
a ve zvlastnich pripadech Ministerstvo obrany.

Orgény obce zajistuji rozvoj zemi obce a ochranu jeho hod-
not. Rozhodovani v zalezitostech nadmistniho vyznamu pfi-
slusi organim kraje. V takovém pfipadé vSak musi orgény
kraje postupovat v soucinnosti s organy dotéenych obci. Mi-
nisterstvo zasahuje do plsobnosti organt kraju a obci jen
v zéleZitostech tykajicich se rozvoje uzemi statu, ale i tehdy
postupuje v soucinnosti s organy pfislusnych obci a krajt.

V problematice izemniho planovani se ob&an obraci:

- na stavebni Ufad v pfipadé zadosti o uzemni rozhodnuti
nebo Uzemni souhlas,

- na obecni Gfad v pripadé Zadosti o pofizeni uzemniho
planu nebo jeho zmény a v pripadé Zadosti o pofizeni regu-
laéniho planu nebo Gzemni studie.

Pokud se chce ob&an seznamit se zaméry v uzemi nadmist-
niho vyznamu, je tfeba se dotazovat na zasady uzemniho
rozvoje na krajském (fadé. Koncepci rozvoje Uzemi obce
obsazenou v Uzemnim planu mu nejlépe objasni na Ufadu
tzemniho planovani, ktery je soucasti obecniho Uradu obce
s roz$ifenou pusobnosti (ORP). Do Gzemniho planu muze
nahlédnout také v obci nebo na stavebnim Gfadé. Obzviast
dulezité je se s izemnim planem seznamit pfed koupenim
nebo prodejem nemovitosti (feSeni Uzemi ovliviiuje cenu
pozemku a staveb, stanovuje, zda se smi na pozemcich
stavét, ale i zplsob, kterym mohou byt pozemky a stavby
uzivany), ale i pred pofizenim projektové dokumentace
(4zemni plan stanovuje zakladni podminky vyuZiti ploch —
napr. vySkovou regulaci zastavby, pocet nadzemnich podlazi,
procento zastavéni pozemku, nékdy i tvar stfechy apod.).
Zadosti a ohladeni, pro néz jsou vyhlaskami ke SZ vyzadova-




ny formulare, Ize podavat pouze na téchto formulafich, a to
i v elektronické podobé (§ 196 SZ).

Organy uzemniho planovani a stavebni rfady maji podle § 4
odst. 1 SZ pfednostné vyuzivat zjednodusujici postupy tak,
aby dotcené osoby byly co nejméné zatéZovany.

Nové byla stavebnim zakonem zavedena tizemné planovaci
informace (viz predesla kapitola, § 21 SZ). Pfislusny Gfad
poskytne na zadost informaci o podminkach:

- vyuzivani Uzemi a zmén jeho vyuziti,

- vydani regulaéniho planu, uzemniho rozhodnuti, véetné
seznamu dotéenych organu,

- vydani Uzemniho souhlasu v pfipadech, kdy je mozno jim
nahradit izemni rozhodnuti, véetné seznamu dotéenych or-
gana,

- provedeni jednoduchych staveb (§ 104 odst. 1 SZ) bez
predchoziho uzemniho rozhodnuti nebo Gizem. souhlasu.

IV. Co se dovim z izemné planovaci

dokumentace

Jak vypada azemni plan, z éeho se sklada. Budu mu
rozumét?

Platnost UP. Seznameni se strukturou schvélenych a vyda-
nych UP - textova a graficka cést (vykresy), zastavitelné plo-
chy, funkce — zpusob vyuZiti, limity vyuZiti, requlativy — podmin-
ky pro vyuziti. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni a vyvlastnéni. Pfedkupni pravo. Nahrady vlastni-
kum za zménu v uzemi.

Ob¢an a vydana (schvalena) izemné planovaci
dokumentace

Stavebni (fad posuzuje soulad zaméru Zadatele s Gzemnim
planem, coZ je nezbytnou podminkou realizace zaméru
v izemi. Ob¢anum Ize doporucit jak Ucast na vefejném jedna-
ni k navrhu uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény,
tak nahlédnuti do této dokumentace jiz pfi prvnich Gvahach
0zéméru, ktery se tyka nakladani s nemovitosti, vystavby,
zmény stavby, zmény vyuziti stavby nebo pozemku apod.
Predejde se tak pfipadnym komplikacim a pritahim pfi
Gzemnim a stavebnim fizeni, mnohdy také zbyte¢nym nakla-
dum na prepracovani projektové dokumentace.

Z UPD, jiz jsou zasady Gzemniho rozvoje, izemni plan a regu-
lacni plan, je pro ob&ana zpravidla nejdllezitéjsi izemni plan. Je
to proto, Ze je nejcastéji se vyskytujici uzemné planovaci doku-
mentaci, ktera se tyka bezprostfedné jeho mista bydlisté nebo
jeho nemovitosti - staveb a pozemkd. Je mozné se setkat se
starSimi, dosud platnymi dzemnimi plany jednotlivych obci pod
nazvy Gzemni plan sidelniho atvaru (UP SU, prip. UPn SU)
nebo Gzemni plén obce (UPO). Tyto (izemni plany byly pofizo-
vany a schvalovany podle jiz zruSeného stavebniho zakona
¢.50/1976 Sb. Soucasny stavebni zékon (¢.183/2006 Sb.)
ponechava uvedené Uzemni plany v platnosti po stanovené
prechodné obdobi (viz kap. |. bod 6). Do tohoto data je tieba
Gzemni plany upravit, vrozsahu provedené Upravy projednat
a vydat, jinak pozbyvaji platnosti, nebo je nahradit novym tzem-
nim planem.

UPD pro celé Gzemi obce, pofizovana a vydana podle sou-
Casného stavebniho zakona, se nazyva jednoduchym termi-
nem (zemni plan (UP). Kazdy z vyjmenovanych (izemnich
pland zahrnuje textovou a grafickou cast. NejdlezZitéjSimi
udaji v UP jsou hranice zastavéného Gzemi a vymezeni
zastavitelnych ploch. Hranice zastavéného Uzemi a zastavi-
telnych ploch jsou rozhodujici pro uréeni, kde je mozna nova
vystavba. V UP vydanych podle stavebniho zakona
€. 183/2006 Sb. jsou dalsi velmi dulezitou informaci vefejné
prospésné stavby (VPS) a verejné prospésna opatreni (VPO).

Oban by se mél zajimat zejména o Hlavni vykres
(v nékterych starSich dokumentacich nazyvany Komplexni
urbanisticky navrh). Hlavni vykres obsahuje zejména hranice
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a urbanistickou
koncepci. Barevné vyznaceni a pfipadny kod urcuji pro jaky
zplsob vyuziti (acel) je plocha Gzemi vymezena. Ve vétsi-
né UP jsou rozligovany plochy bydleni, obéanského vybaveni
(kultura, administrativa, Skolstvi, distribuce, sport aj.), déle
vyroby a skladovani (zemédélstvi, pramysl, podnikani aj.),
dopravni infrastruktury (komunikace, parkovani), plochy verfej-
né zelené, plochy technické infrastruktury jako jsou napfiklad
Cistirny odpadnich vod, regulaéni stanice, vodojemy apod.

Nezbytnou soucasti vykresu je legenda. Barevné vyznaCené
plose (nékdy doplnéné znackou) musi odpovidat stejna ba-
revna plocha a oznaceni v legendé, kde je uveden nézev této
plochy. Pod takto zjisténym nazvem plochy najdeme v textové
¢asti Uzemniho pléanu podminky pro vyuziti ploch (ve star-
Sich Uzemnich planech tzv. regulativy). Zpravidla se uvadi
hlavni vyuZiti plochy (napf. bydleni), pfipustné vyuziti plochy
(napf. individuaini garaze, zahrady) a nepfipustné vyuZiti
plochy (napf. stavby pro vyrobu a zemédélstvi). U novych
Gzemnich planG jsou dale uvedeny podminky prostorové
regulace a v nékterych pfipadech podminéné vyuziti Gzemi
(rozhodujici pfi povolovani je skutecnost, zda zamér spliiuje
podminku, kterd je u podminéného vyuziti uvedena, napf.
ochranu vnitfnich prostor uréenych pro bydleni pfed nadmér-
nym hlukem).

Nékteré podminky platné zpravidla pro vice ploch jsou popséa-
ny i v jinych kapitolach textové asti.

Z dalsich vykrest je mozno vyCist idaje o koncepci feSeni
krajiny, koncepci dopravni a technické infrastruktury, verejné
prospéSnych stavbach, vefejné prospésnych opatienich a
asanacich, popf. o etapizaci.

Dalsim z dulezitych Udaju Gzemnich plant jsou limity vyuZiti
Uzemi. Jedna se predevsim o ochranna pasma. Limity vyuZiti
Uzemi vyplyvaji z pravnich predpist (napf. ochranné pasmo
vysokého napéti 7 m) nebo jsou stanoveny na zakladé prav-
nich predpist (napf. vypoétem uréené ochranné pasmo Zivo-
¢isné vyroby) nebo plynou z vlastnosti Gizemi (napf. sesuvné
azemi). Uzemni plany vydané podle souasného stavebniho
zéakona limity vyuziti Uzemi obsahuji v koordinacnim vykresu
v odlvodnéni uzemniho planu, ve starSich (izemnich planech
je obvykle najdeme v zavazné ¢asti izemniho planu.

Jak jiz bylo uvedeno, ob&an by mél sledovat v izemnim planu
zejména:
- hranice zastavéného zemi,




—zplsob vyuziti ploch (ucel ploch, funkéni plochy),
- zastavitelné plochy (navrhoveé plochy),
— podminky pro vyuZiti ploch.

V zemnich planech je dale tfeba sledovat zejména verejné
prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni, nebot
jejich vymezeni ve vydaném Gzemnim pléanu umozni omezit
nebo odejmout vlastnické pravo k pozemkum a stavbam
(vyviastnit) nebo zfidit predkupni pravo nasledné uvedené na
listu viastnictvi.

Nutné je vénovat pozornost moznym zménam UP. Ke kaz-
dému UP mohou byt pofizovany zmény. Ty jsou vyznaeny
v samostatnych vykresech a jejich konkrétni feSeni nebyva
soucasti plvodnich vykrest. Zmeény Gzemnich planl jsou
ulozeny stejné jako Uzemni plany u stavebniho Gradu a obec-
niho Ufadu pfislusné obce, dale vétSinou také u krajského
(fadu a Uradu uzemniho planovani.

Vefejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatieni a vyvlastnéni §2,§170SZ

Uzemné planovaci dokumentace zpravidla vymezuje vefejné
prospésnou stavbu nebo vefejné prospés$né opatreni.
Jedna se o stavbu pro vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu, ktera je urena k rozvoji nebo ochrané Gizemi
obce, kraje nebo statu. Vefejné prospéSnym opatfenim je
opatfeni nestavebni povahy pro snizovani ohrozeni v Gzemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenc-
nich schopnosti Uzemi, zalozeni prvki Uzemniho systému
ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi. Mize
se jednat také o asanaci (ozdravéni) Uzemi (napf. u nevyuzi-
vaného primyslového arealu). U vefejné prospésnych staveb,
vefejné prospéSnych opatfeni i asanaci Ize prava k pozem-
kim a stavbam, potiebna pro jejich uskute¢néni a uzivani,
odejmout nebo omezit. Podminkou je jejich vymezeni ve
vydané Gzemné planovaci dokumentaci. Rizeni o omezeni
prav upravuje zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni
viastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vy-
viastnéni). Podle uvedeného zakona neni vyvlastnéni pfipust-
né, je-li mozné préva k pozemku nebo stavbé ziskat dohodou.

Predkupni pravo §101SZ

Vlastnik pozemku, vymezeného ve vydané izemné planovaci
dokumentaci pro vefejné prospéSnou stavbu nebo pro
vefejné prospésné opatfeni, je povinen v pfipadé zamysle-
ného prevodu pozemek prednostné nabidnout obci, kraji
nebo statu za cenu obvyklou zjiSténou znalcem. Toto neplati
pro stavby a opatfeni vuzemné planovaci dokumentaci
schvéalené do konce roku 2006. Predkupni pravo se vztahuje
na veSkerou vefejnou infrastrukturu, tj. vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, vefejné obcanské vybaveni a vefej-
na prostranstvi. Pfedkupni pravo se vyznauje v katastru
nemovitosti. MiZe byt uplatnéno do 6 mésicl ode dne, kdy
vlastnik nabidl pozemek ke koupi obci, kraji nebo Gradu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Uplynutim této
Ihaty predkupni pravo zanika.

Nahrady vlastnikim za zménu v Gzemi §102 SZ

Vlastnikovi pozemku nebo stavby, kterému byla omezena jeho
prava pfi uzivani pozemku nebo stavby na zakladé uzemniho
opatfeni o stavebni uzavére, nalezi nahrada.

Povinnost poskytnout nahradu ma obec nebo kraj, jejichz
organy vydaly Uzemni opatfeni o stavebni uzavére, vydaly
zemné planovaci dokumentaci nebo jeji zménu, anebo zrusi-
ly uzemni rozhodnuti.

Je tfeba, aby o nahradu vlastnik pisemné pozadal. Obec nebo
kraj vyrozumi Zadatele o svém stanovisku do 6 mésicu ode
dne podani. Jestlize je narok uznan, je nahrada poskytnuta do
2 mésict ode dne vyrozuméni Zadatele. Nahrada se stanovi
ve vysi rozdilu mezi cenou stavebniho pozemku a cenou
obvyklou pozemku, ktery neni uréen k zastavéni. Navrh vyse
nahrady musi byt dolozen posudky znalce. Nahrada se posky-
tuje v penézich. Je mozna i dohoda o poskytnuti nahradniho
pozemku.

V pfipadé, Ze dojde k nasledné zméné Gzemniho plénu a
pfislusny pozemek, za ktery byla vyplacena nahrada, se vrati
do rezimu zastavitelného zemi, je viastnik pozemku povinen
vyplacenou nahradu v pIné vysi vratit poskytovateli nahrady
do 2 mésict od vyrozuméni o zméné tzemniho planu a vzni-
ku povinnosti nahradu vratit.

S acinnosti od 1. 1. 2012 budou platit i nasledujici ustanoveni:

Néhrada nalezi také vlastnikovi pozemku, jehoz uréeni
k zastavéni bylo zruseno na zakladé zmény Gzemniho planu
nebo regulacniho planu, anebo vydanim nového Gzemniho
planu nebo regulaéniho planu nebo zrusenim Gzemniho roz-
hodnuti podle § 94 odst. 3 SZ.

Nahrada vlastnikovi pozemku nenalezi, jestlize ke zméné
doslo na zékladé jeho navrhu.

Na nahradu skuteénych nakladi méa pravo osoba, ktera byla
opravnéna realizovat regulacni plan nebo Gzemni rozhodnuti,
jez viak byly zménény nebo zruseny.

V. Jak mohu ovlivnit Gzemné plano-

vaci dokumentaci
Je dobré, aby moje obec méla uzemni plan? Mam pravo
do této zaleZitosti zasahovat? Jak to udélam?

Jaky méa dopad, jestli obec ma nebo nemé UPD. Vymezeni
zastavéného uzemi, dopad vymezeni. Vazba na verejny
rozpocet a dotace. Iniciovani porizeni UPD a jeji zmény.
Néklady na tGhradu UPD. Uéast obéana pfi pofizovani
UPD, vefejné projednani, uréeny zastupitel, zmocnény za-
Stupce. Zverejriovani pisemnosti, nahlizeni do pisemnosti.
Namitky, pripominky. Rozhodnuti o namitkach. Faze pofizo-
vani UP, rizeni o UP, vydani UP, nabyti ti¢innosti, zmény.
Zodpovédnost obcana.

Bez pofizeni Gzemniho planu nelze v obci vymezit zastavitel-
né plochy, tj. plochy pro novou vystavbu, mimo zastavéné




Gzemi. Poskytovani prostfedk z vefejnych rozpoctd nesmi
byt v rozporu s Gzemnim planem.

O pofizeni Gizemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce

a) z vlastniho podnétu,

b) na navrh organu verejné spravy,

c) na navrh ob¢ana obce,

d) na navrh fyzické nebo pravnické osoby, ktera mé vlastnicka
nebo obdobné prava k pozemku nebo stavbé na Gzemi obce.

UPD je pofizovana v soucinnosti s organy obce a kraje. Oso-
ba uréeného zastupitele zajiStuje kontakt obce s pofizovate-
lem (napf. pracovnikem Gfadu Gizemniho planovani).

Naklady na zpracovani Gzemniho planu projektantem hradi
obec, ktera rozhodla o porfizeni. Naklady spojené s projedna-
nim uzemniho planu hradi pofizovatel. Pokud je pofizeni
zmény Uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhova-
tele, muze obec podminit jeji pofizeni ¢asteénou nebo Uplnou
Uhradou nakladu na jeji zpracovani a na mapové podklady
navrhovatelem.

Obcan mé pravo se aktivné ucastnit pofizovani Uzemné pla-
novaci dokumentace. Toto pravo je zajisténo zvefejiiovanim
pisemnosti, moznosti uplatnit pripominky, ucasti pfi
vefejném projednani UPD, moznosti zastupovani zmoc-
nénym zastupcem verejnosti.

Pisemnosti, véetné vykres(, se zvefejiuji vyvésenim na Ured-
ni desce, pripadné vyvésenim oznameni, kde a kdy je mozné
do nich nahlédnout. Stavebni zékon rozliSuje pojmy pfipo-
minka a namitka. Zatimco pfipominku muze podat kdokoliv
k zadani, konceptu i navrhu Gzemniho planu, namitku mohou
podat pouze pfi projednavani konceptu nebo navrhu viastnici
pozemku a staveb dotenych navrhem vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospéSnych opateni a zastavitelnych ploch a
zastupce vefejnosti (§ 52 SZ). Podle nézoru soudd mohou
podat namitku vSichni vlastnici pozemkl a staveb dotéenych
feSenim a toto rozsifeni moznosti uplatnéni namitek by méli
pofizovatelé respektovat. Srozumitelné objasnéni projednava-
nych zaméri UPD pfi vefejném projednéni zajisti svym vykla-
dem projektant. Pokud vétsi pocet ob&anu uplatiuje stejnou
pfipominku, mohou byt zastupovani zmocnénym zastupcem
vefejnosti. Stavebnim zakonem (§ 23 SZ) je urCen pocet
obéanl, jejichz podpis zmocriuje zastupce verfejnosti
k jednani, pokud zmocnéni pfijme. Namitky vyhodnoti pofizo-
vatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zékladé vy-
sledki projednani UP a zpracuje navrh rozhodnuti
o namitkach, ktery je soucasti odtvodnéni vydaného tzemni-
ho planu. Pfipominky musi pofizovatel vyhodnotit a vyhodno-
ceni zahrnout do oduvodnéni tzemniho planu.

Faze pofizovani uzemniho planu

Vznik tzemniho planu ma tyto hlavni faze pofizeni:

1. Rozhodnuti o pofizeni §44 SZ
2. Dopliujici prizkumy a rozbory ~ § 11 vyhl. €. 500/2006 Sb.
3. Zadani UP §47S2Z

Pofizovatel za$le navrh zadani Gzemniho planu dotéenym
organlim, sousednim obcim a krajskému Gfadu, zajisti zverej-

néni navrhu zadani UP a oznami tuto skutenost na Gfedni
desce. K zadani je mozné uplatnit pozadavky a pfipominky.
Zadani tzemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce.

4. Koncept uzemniho planu §48a49SZ
V odivodnénych pripadech (je-li tfeba zpracovat varianty
feSeni) je vzadani uloZzeno zpracovat koncept Uzemniho
planu. V jinych pfipadech se koncept nezpracovava. Koncept
UP se vefejné projednava. Na zakladé vysledkd projednani
pofizovatel zpracuje a zastupitelstvo obce schvaluje pokyny
pro zpracovani navrhu UP.

5. Navrh Gzemniho planu §50a51SZ
Nad zpracovanym navrhem tzemniho planu se vede spole¢né
jednani s dotéenymi organy a nasledné Zada pofizovatel
krajsky Gfad o stanovisko. Podle vysledku projednani projek-
tant upravi navrh UP a takto upraveny a posouzeny navrh se
predklada k vefejnému projednani.

Rizeni o Gizemnim planu §52a53SZ
Navrh UP je po dobu 30 dni ped vefejnym projednanim vysta-
ven k nahlédnuti. Kazdy k nému muize podat pisemnou pfipo-
minku; vlastnici pozemku a staveb, ktefi jsou dotceni feSenim,
mohou vznést pisemnou namitku, a to nejpozdéji na verejném
projednani. Dotcené organy k témto pfipominkam a namitkam
uplatni na zaveér vefejného projednani sva stanoviska.

Vydani izemniho planu §54 82
Porizovatel spolu s uréenym zastupitelem jako zastupcem
obce vyhodnoti vysledky vefejného projednani a dopini odi-
vodnéni (zemniho planu, zejména o navrh rozhodnuti o na-
mitkach a vyhodnoceni pfipominek. Jsou-li vdechny nalezitosti
v poradku, zastupitelstvo UP vyda.

Nabyti G&innosti Gizemniho planu  § 173 spravniho fadu
Vydani Gzemniho planu se oznamuje vefejnou vyhlaskou.
Patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhladky uzemni
plan nabyva ucinnosti.

Zmeény uzemniho planu §55SZ
Je-li tfeba zménit nékterou &ast UP, napf. vymezit nové zasta-
vitelné plochy, muze zastupitelstvo obce rozhodnout 0 zméné
Gzemniho planu. V takovém pripadé je tfeba prokazat nemoz-
nost zastavét jiz vymezené zastavitelné plochy nebo jejich
nedostateénost ve vztahu k prokazatelnym potfebam obce.

Zodpovédnost obéana §171az 173, § 178 az 181 SZ

Souc¢asnym stavebnim zakonem je pfenesena na obCany
vétsi zodpovédnost. Stavebni zakon rozliSuje prestupky
fyzickych osob a stavebniki a spravni delikty pravnickych
osob a podnikajicich fyzickych osob. Témto osobam muze byt
uloZena pokuta az 2 mil. korun mimo jiné za provadéni stavby
na nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném Gzemi.

Stat prostiednictvim ministerstva, krajskych Gfadu, uradu
Gzemniho planovani a stavebnich Gfadi vykonavé statni
dozor ve vécech Uzemniho planovani. Za tim ucelem maji
opravnéné Ufedni osoby pravo vstupu na pozemky a do sta-
veb. Za ztézovani pfistupu opravnéné Uredni osoby mize byt
uloZzena poradkova pokuta do vyse 50 tisic korun.




Prava obc¢ana
v oblasti uzemniho planovani

Obé&an ma pravo:

dat podnét k pofizeni uzemniho planu nebo
regulaéniho planu, pfipadné zmény (podnét
mlZe u obce podat oban nebo viastnik po-
zemku i stavby)

aktivné se uéastnit pribéhu pofizovani UPD
(pisemné davat pfipominky k feseni v pribéhu
vystaveni zadani, konceptu, je-li zpracovavan,
a navrhu; nejpozdeji pfi vefejném jednani)

byt zastupovan zmocnénym zastupcem ve-
rejnosti (pfi pofizovani UPD, pokud jsou spiné-
ny podminky § 23 SZ)

uplatiovat namitky pfi pofizovani UPD
(uplatfiuji se pisemné v pribéhu vystaveni kon-
ceptu, je-li zpracovavan, a navrhu; nejpozdéji
pfi vefejném jednani. Namitky uplatiuje viastnik
pozemku nebo stavby dotéené navrhem verej-
né prospésné stavby, vefejné prospésného
opatreni, navrhem zastavitelné plochy a dale
zastupce verfejnosti.)

dostat nahradu, jestlize jeho prava pfi uzivani
pozemku nebo stavby byla omezena na zékla-
dé uzemniho opatfeni o stavebni uzavére

dostat nahradu, pokud byl na jeho pozemku
zruSen zamér schvaleny uzemné planovaci
dokumentaci pozemek zastavét (plati od 1. 1.
2012)

nahlizet do platné UPD (ulozené u krajského
Ufadu, Ufadu uzemniho planovani, stavebniho
Ufadu a obecniho Uradu, event. vystavené na in-
ternetovych strankach uvedenych uradu)

Ucastnit se uzemniho fizeni (vedeno staveb-
nim Ufadem; ob&an je informovan uvefejnénim
zaméru na ufedni desce, tj. vyvésce obce a in-
formaci umisténou na dotéeném pozemku)

Povinnosti ob¢ana
v oblasti uzemniho planovani

Obcan je povinen:

respektovat principy Uzemniho planovani
dané pravnimi pfedpisy

respektovat zaméry Gzemniho planovani
schvalenou a vydanou UPD

v souladu s platnou UPD:
- umist'ovat stavby a zarizeni, pfip. jejich
zmény
- ménit vliv staveb a zafizeni na vyuziti Uzemi
- ménit vyuziti tzemi

strpét omezeni nebo zakaz stavebni ¢innos-
ti, pokud by mohla ztizit budouci vyuziti uzemi
podle pfipravované UPD (Uzemni opatfeni
o stavebni uzaveére)

respektovat predkupni pravo obce (pfip.
kraje nebo statu) u pozemkl uréenych pro ve-
fejné prospéSnou stavbu, verejné prospésné
opatfeni nebo verejné prostranstvi

respektovat podminky pro odstrafiovani dopa-
du zivelni pohromy nebo havarie (Uzemni
opatfeni o asanaci Gizemi)

respektovat podminky pro odstranéni nebo
zabezpeceni staveb z dlivodu ohrozeni Zivota
nebo zdravi osob nebo hrozby znaénych majet-
kovych $kod (Uzemni opatfeni o0 asanaci uzemi)

dbat na ochranu zivota a zdravi osob nebo
zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku a
byt Setrny k sousedstvi

Pro dalsi informace doporu¢ujeme internetové
stranky Ministerstva pro mistni rozvoj

< http://www.mmr.cz/ >

a Ustavu Gizemniho rozvoje

< http://www.uur.cz/default.asp?1D=2824 >,
< http://www.uur.cz/default.asp?ID=2588 >,
< http://www.uur.cz/default.asp?ID=3178 >.
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