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UZEMNIiI PLANZATCANY

. UZEMNIi PLAN (VWROKOVA CAST)

1.1 Vymezeni zastavéného Uzemi

Jsou vymezena 4 zastavéna uzemi, ktera odpovidaji stavu ke dni 31.12.2012 :

- hlavni polyfunkéni zastavéné uzemi v severovychodni ¢asti katastru obce mezi Litavou a
Hranecnickym potokem s osou cca podél silnice 11/416,

- zastavéné uzemi s plochou vyroby a skladovani v lokalité U ropy v severni ¢asti katastru,

- zastavéné uzemi s plochou vyroby a skladovani vychodné od obce,

- zastavéné uzemi s plochou vyroby a skladovani v lokalité Niva jihovychodné od obce.

1.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

I.2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje uzemi vychazi ze stavajiciho zplsobu vyuziti uzemi, kde plochy bez navrhu
zmeény vyuZziti jsou vymezeny jako plochy stabilizované (stav). Plochy s navrZzenou zménou
zpusobu vyuziti jsou vymezeny jako plochy navrhové - plochy zastavitelné, plochy prestavby
Ci jako plochy zmén nezastavéného Uzemi v krajiné. Koncepce rozvoje uzemi obce spociva v
umoznéni pfiméfeného stavebniho rozvoje obce, v posileni autoregulaénich schopnosti
krajiny a ve zvySeni miry rekreacniho vyuziti Gzemi obce.

Koncepce rozvoje zastavby obce spociva v navrhu zastavitelnych ploch, ktery je vymezen tak,
Ze tyto plochy pfiléhaji k hlavnimu zastavénému Uzemi. Nejvétsi ploSny rozvoj zastavby se
vymezuje na jiznim a vychodnim okraji zastavéného uzemi, které se timto navrhem doplini do
kompaktngjsiho tvaru doplnénim zastavby v lokalité Ovc&irny mezi ul. Tfebomyslice a ul. K
Nesvacilce a v lokalité Niva. DalSi zastavitelné plochy budou doplfiovat uli¢ni zastavbu v
lokalitach Za $kolou, Sanhaj a za Zatéanskym dvorem.

V souvislosti s rozvojovymi plochami bydleni jsou vymezeny zastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi a plochy ¢&i koridory technické infrastruktury pro vefejnou infrastrukturu, to
zejména na jiznim a vychodnim okraji hlavniho zastavéného uUzemi. ZastaviteIné plochy
vefejnych prostranstvi jsou uréeny zejména pro umisténi mistnich komunikaci a dopravni
obsluhu v uzemi. V severovychodnim cipu katastru je vymezena plocha Uuzemni rezervy pro
umoznéni budouciho obchvatu silnice 11/416 okolo sousedniho Ujezdu u Brna. Jsou vymezeny
plochy a koridory pro zabezpec&eni dalSiho rozvoje technické infrastruktury v izemi.
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Koncepce rozvoje krajiny spociva v navrhu ploch zmén nezastavéného uzemi. Pro pfiznivy
rozvoj krajiny jsou vymezeny zejména plochy zelené krajinné. Zmeény v krajiné jsou vymezeny
severozapadné, severné a severovychodné od obce v lokalitdch Jezirka, Spice, Zatéansky
rybnik, Plafiavy, U rybnika, Dvaadvacitka a Louky, kde je vymezena navrhova plocha vodni a
vodohospodarska pro umisténi vodni nadrze a kde jsou vymezeny navrhové plochy zelené
rekreacni a zelené krajinné. V celém katastru obce jsou vymezeny navrhové plochy zelené
krajinné k zaloZeni &i doplnéni prvki Gzemniho systému ekologické stability (dale USES) pro
celkové zlepSeni stavu krajiny.

1.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi obce

Pfirodni hodnotou Uzemi je zejména zachovald kulturni zemédélska krajina a koncepce
ochrany této hodnoty spoCiva v ochrané charakteru krajiny, v ochrané pfirody a v ochrané
hodnotnych segmentd krajiny. Rozvoj krajinnych hodnot nezastavéného Gzemi je podpofen
zejména navrhem ploch zelené krajinné k zaloZeni a doplnéni prvka USES, dale pak navrhem
ploch zelené rekreacni, ploch vodnich a vodohospodarskych. Chranénou hodnotou v Uzemi
jsou i pfirodni léCivé zdroje mineralnich vod.

Civilizaéni hodnotou uzemi je zejména tradicni venkovska zastavba. To v hlavnim
zastavéném Uzemi Zatéan na ulicich Tfrebomyslice, Zahrady, Naves, Kout a Kousky. Dale
areal kostela a stavby Sokolovny, Orlovny, $koly a Zatéanského dvora. Koncepce ochrany
téchto hodnot spociva v ochrané charakteru a struktury zastavby obce a v ochrané kulturniho
a archeologického dédictvi. Rozvoj civilizacnich hodnot je podpofen zejména navrhem 33
zastavitelnych ploch a 2 ploch pfestavby.

1.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

1.3.1 Urbanisticka koncepce

Jako plochy stabilizované (stav) jsou vymezeny plochy se stavajicim zpUsobem vyuziti v
zastavénych Uzemich i v nezastavéném uzemi v krajiné.

a) Koncepce reseni obce

Koncepce feSeni obce spoCiva zejména ve vymezeni stabilizovanych ploch zastavéného
uzemi a ve vymezeni zastavitelnych ploch Z1-33. Zastavitelné plochy s navrzenou zménou
zpUsobu vyuziti (navrh) jsou vymezeny tak, Ze pfiléhaji k hlavnimu zastavénému uzemi ¢&i ke
stabilizovanym plocham se stejnym zplsobem vyuziti z jejich vnéjsi strany. V mensi mife jsou
vymezeny zastavitelné plochy uvnitf zastavéného Uzemi, kde jsou vymezeny téz 2 plochy
pfestavby. Za Litavou jsou vymezeny 2 zastavitelné plochy v souvislosti s budoucim
rekreaCnim vyuzitim krajiny obce.

Zastavitelné plochy bydleni a plochy smiSené obytné (Z1-16)

Zastavitelné plochy bydleni a smiSené obytné se jsou vymezeny zejmeéna na jiznim okraji
hlavniho zastavéného Uzemi v lokalitach Sanhaj (Z2), Odméry (Z3-4, Z16) a v lokalité Ové&irny
(Z5-12). Dale na vychodnim okraji v lokalité Niva (Z14-15) a na severnim okraji v lokalité Za
Skolou (Z1). Mala plocha bydleni je vymezena na jiznim konci ulice K Nesvacilce (Z13).
Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni (Z17-21)

Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni jsou vymezeny v navaznosti na stabilizované
plochy se stejnym zplsobem vyuziti. Plocha Z17 vymezena na navsi a plocha Z18 vymezena
za matefskou 3kolou jsou ureny pro umisténi vefejného obclanského vybaveni. Plochy
obCanského vybaveni uréené pro sport jsou vymezeny na severnim okraji obce v lokalité za
Litavou (Z19) a za hfistém (Z20), plocha Z21 ur€ena pro sport je vymezena u rybnika Ov¢€irna
na jiznim okraji obce.

Zastavitelné plochy vyroby a skladovani (Z22)

Za stavajicim vyrobnim aredlem Zatéanského dvora na jihozapadnim okraji obce se vymezuje
zastavitelna plocha vyroby a skladovani Z22.
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Zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi (223-32)

Zastavitelné plochy Z23-29 vefejnych prostranstvi - komunikace pro dopravni obsluhu jsou
vymezeny zejména na jiznim okraji obce v lokalitich u evangelického hibitova (Z223), ulice
Trebomyslice (Z24), v lokalité Ovcirny (Z25-26), ulice K Nesvacilce (Z27) a ulice Za humny
(Z228). Dale v lokalité Niva (Z29) na vychodnim okraji obce. Pro umisténi parkovist aut jsou
vymezeny zastavitelné plochy Z30-32 vefejnych prostranstvi - doprava v klidu v lokalité za
Litavou (Z30), Odméry (Z31) a na Navsi (Z32).

Zastavitelna plocha technické infrastruktury (Z33)

Na vychodnim okraji obce v lokalité Niva je vymezena mala zastavitelna plocha technicke
infrastruktury Z33 ur€ena pro umisténi trafostanice.

Plochy prfestavby (P1-2)

Na zapadnim okraji obce na konci ulice U dvora jsou v hlavnim zastavéném Uzemi vymezeny
2 plochy pfestavby P1-2 jako plochy zmény vyuZiti zastavby na plochy smiSené obytné -
komercni (So), ur€ené zejména ke komerénimu oziveni Uzemi.

Dopravni a technicka infrastruktura

Plochy sou€asné dopravni infrastruktury silniéni a sou¢asné dopravni infrastruktury mistni,
v€etné ploch technické infrastruktury, jsou vymezeny jako plochy stabilizované (stav). V
severovychodnim cipu katastru je vymezena plocha R1 pro uUzemni rezervu dopravni
infrastruktury silniéni pro moznost budouciho umisténi zménéné trasy silnice 11/416. Je
vymezen navrh ucelovych komunikaci, jsou vymezeny koridory cyklistické dopravy. Jsou
vymezeny plochy a koridory (trasy vedeni) pro umisténi rozvodi technické infrastruktury.

b) Koncepce feseni krajiny

Koncepce feSeni krajiny spoliva zejména ve vymezeni stabilizovanych ploch zemédélskych,
ploch zelené krajinné, ploch zelené rekreaCni a ploch vodnich a vodohospodafskych. V
lokalitach Jezirka, Spice, Zatéansky rybnik, Plafiavy, U rybnika, Dvaadvacitka a Louky jsou
vymezeny navrhové plochy zelené krajinné (Zk4.s) nezafazené do navrhu USES. V lokalitach
Zatéansky rybnik, Dvaadvacitka a rybnik Ové&irna jsou vymezeny navrhové plochy zelené
rekreacni (Zrq.3). V lokalitach Plafavy a Hranec€niky jsou vymezeny navrhové plochy vodni a
vodohospodaiské (Wi.;) pro moznost umisténi vodnich nadrzi. Na Uzemi Zatéan je dale
vymezeno 43 navrhovych ploch zelené krajinné (Zkio.52) uréenych k zalozeni nebo k doplnéni
prvki USES. To zejména podél vodnich tokd a podél G&elovych komunikaci za G&elem
posileni ekologické stability krajiny.

1.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
Je vymezeno 33 zastavitelnych ploch oznalenych Z1-33. Dale jsou zastavitelné plochy

rozliSeny znackami podle navrhovaného rozdilného zpusobu vyuziti (Bv), (So), (Ov), (Os),
(Vs), (Ti), (Pk), (Pd) :

oznaren| znacka 2P| nazev plochy - lokalita, ulice (celkem velikost) :
plochy : VyuZiti :

plochy bydleni - venkovského typu (celkem 12,67 ha) :
Z1 (Bv) Za Skolou
22 (Bv) Sanhaj
Z3 (Bv) Odméry - zapadni ¢ast
Z4 (Bv) Odméry - Ov¢irny
25 (Bv) Ov¢irny | - severni Cast
Z6 (Bv) Ovcirny | - zapadni €ast
z7 (Bv) Ov¢irny | - jizni &ast
Z8 (Bv) Ov¢irny Il - zapadni ¢ast
29 (Bv) Ov¢irny Il - severni Cast
Z10 (Bv) Ov¢irny Il - jizni Cast
Z11 (Bv) Ov¢irny lll - severni ¢ast
Z212 (Bv) Ov¢irny lll - jizni ¢ast
213 (Bv) K Nesvacilce
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Z14 (Bv) Niva - zapadni Cast
215 (Bv) Niva - vychodni ¢ast
plochy smisené obytné - komeréni (celkem 1,51 ha) :
Z16 | (So) | Odméry
plochy obcanského vybaveni - vefejné (celkem 0,33 ha) :
217 (Ov) na rohu Navsi
218 (Ov) za Skolkou
plochy ob¢anského vybaveni - sportovni (celkem 1,24 ha) :
219 (Os) za Litavou |
220 (Os) za hfistém
Z21 (Os) u rybnika Ov¢irna
plochy vyroby a skladovani (celkem 2,51 ha)
z22 | (Vs) | za Zatéanskym dvorem
plochy verejnych prostranstvi - komunikace (celkem 1,98 ha) :
223 (PKk) u evangelického hrbitova
Z24 (PKk) z ulice Tfebomyslice
225 (PKk) ulice Ovcirny |
226 (Pk) ulice Ov¢irny Il
227 (PK) z ulice K Nesvacilce
228 (Pk) z ulice Za humny
Z29 (PK) ulice Niva
plochy verejnych prostranstvi - doprava v klidu (celkem 0,28 ha) :
Z30 (Pd) za Litavou Il
Z31 (Pd) Odméry - jizni Cast
Z32 (Pd) na Navsi
plochy technické infrastruktury (celkem 0,02 ha) :
233 | (Ti) | Niva - jizni gast

zastavitelné plochy Z1-33 (celkem 20,54 ha)

Pro vymezené zastavitelné plochy jsou stanoveny nasledujici podminky :

- zména vyuziti ploch Z5-10, Z16, Z18, Z24-27 je podminé&na dohodou o parcelaci podle
¢lanku 1.12,

- zména vyuziti ploch Z5-10, Z24-27 je podminéna zpracovanim evidované Uuzemni studie
podle ¢lanku 1.13,

- zména vyuziti ploch Z7-10, Z14, Z22-23 je podminéna respektovanim nebo prelozenim
prochazejici trasy venkovniho elelektrického vedeni VN,

- zména vyuZiti ploch Z23-24 a Z27 je podminéna provéfenim spinéni normovych
pozadavki tykajicich se napojeni na silnici Il. a lll. tfidy,

- zména vyuziti ¢asti ploch Z19-20, Z22 v zaplavovém uUzemi je mozna za podminky
neumistovani objektl a staveb, které by mohly ohrozit kvalitu vod, zejména skladu latek
ohrozujicich kvalitu vod (napf. €erpacich stanic PHM), &i objektu které by zcela zabranily
odtoku povodnoveé vody (vyuziti ploch vystavbou je zde ale mozné),

- zména vyuziti plochy Z17 je podminéna zachovanim volného rozhledového pole oblouku
silnice 11/146 pfi vjezdu na Naves (zastavba zde bude ustoupena),

- dalSi podminky jsou stanoveny v ¢lanku 1.6.2.

1.3.3 Vymezeni ploch prestavby

Jsou vymezeny 2 plochy pfestavby jako plochy zmény vyuZiti zastavby v zastavéném uzemi.
Plochy pfestavby jsou oznaCeny P1-2 a dale jsou rozliSeny znaCkou podle navrhovaného
zplsobu nového vyuziti (So) :



(Uzemni plan Zatéany - uprava UPO na UP)

oznaceni | znacka zp. nazev plochy - lokalita, ulice (celkem velikost) :
plochy : vyuziti :
plochy smisené obytné - komeréni (celkem 0,68 ha)
P1 (So) Zatéansky mlyn
P2 (So) U dvora

plochy prestavby P1-2 (celkem 0,68 ha)

Pro vymezené plochy prestavby jsou stanoveny podminky :
- podminky jsou stanoveny v ¢lanku 1.6.2.

1.3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

V zastavéném uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy sidelni zelené oznacené :

Pz plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen,

Zs plochy zelené sidelnich zahrad.

Plochy Pz jsou vymezeny na vefejné pfistupnych (€asto obecnich) neoplocenych pozemcich
zejména podél komunikaci v centralni ¢asti obce. Plochy Zs jsou vymezeny zejména na
soukromych pozemcich zahrad a pfedzahradek podél komunikaci v zastavéném uzemi.
Nejsou vymezeny navrhové plochy obou druhu sidelni zelené. Pozemky sidelni zelené mohou
byt sougasti jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti podle €l. 1.6.2.

1.4 Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

1.4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Stabilizované plochy (stav) i navrhové plochy dopravni infrastruktury jsou oznaceny :

Ds plochy dopravni infrastruktury - silniéni (zejména pozemky silnic Il. a Ill. tfidy mimo
zastavéné uzemi),

Dm plochy dopravni infrastruktury - mistni (zejména pozemky mistnich komunikaci lll. a IV.
tfidy, pozemky ucelovych komunikaci a ostatnich komunikaci podle katastru mimo
zastavéné uzemi),

Pk plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (zejména pozemky silnic, mistnich
komunikaci a ostatnich komunikaci podle katastru v zastavéném uzemi),

Pd plochy vefejnych prostranstvi - doprava v klidu (zejména pozemky parkovist aut a garazi
v zastavéném uzemi).

Pro moznost vyuziti zastavitelnych ploch bude nutno vybudovat dopravni infrastrukturu v

rozsahu odpovidajicim jejich funkénimu vyuZiti. Podle potfeby rozvoje obce je pFipustné

umistovani dopravni infrastruktury i v jinych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti podle

¢lanku 1.6.2.

a) Koncepce silni¢éni dopravy

Pro silni€ni dopravu jsou vymezeny stabilizované plochy dopravni infrastruktury - silniéni Ds

mimo zastavéné uzemi a dale stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - komunikace Pk v

zastavéném uzemi, kde jsou umistény tyto silnice :

- &. 11/416 Slavkov u Brna - Zidlochovice - Pohorelice, ktera je vymezena v severozapadni
&asti katastru a prochazi hlavnim zastavénym tzemim Zatéan,

- & 1I/4167 Zatéany - Nesvadilka - Té8any, ktera je vymezena jako odboé&ujici na Navsi od
silnice 11/416 a prochazi stfedni a jihovychodni &asti Uzemi Zatéan.

Obé silnice jsou stabilizované ve svych polohach v ramci vymezenych ploch Ds a Pk.

V severovychodnim cipu katastru je vymezena plocha R1 pro uzemni rezervu dopravni

infrastruktury - silniéni (Ds) za uéelem moznosti budouciho obchvatu silnice 11/416 mimo Ujezd

u Brna navazujici na feSeni UPD sousedni obce (viz &l. 1.11).

Podminky pro umistovani :

- pfipadné upravy silnic 11/416 a 111/4167 budou provadény mimo zastavéna uzemi v
plochach Ds, v prujezdnych Usecich zastavénym Uzemi v plochach Pk,
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- silnice 11/416 bude mimo prijezdni Usek obce spravovana v kategorii S 7,5 a silnice
111/4167 bude mimo prijezdny Usek obce spravovana v kategorii S 6,5,

- obé silnice budou v prujezdném Useku zastavéného Uzemi spravovany ve funkéni skupiné
B Sifkové odpovidajici intravilanove Gprave,

- pfipojeni novych ploch na silnice bude provéfeno z hlediska splnéni normovych
pozadavk( CSN véetné pozadavkil na bezpeénost silniéniho provozu (BESIP),

- dalSi podminky jsou stanoveny v ¢l. 1.6.2.

b) Koncepce mistni dopravy

Pro stabilizaci systému mistni dopravy jsou v hlavnim zastavéném uzemi vymezeny

stabilizované plochy (stav) vefejnych prostranstvi - komunikace Pk, mimo zastavéné Uuzemi

jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury - mistni Dm uréené zejména pro zabezpeceni

dopravni pfistupnosti v Uzemi.

V ramci navrzené koncepce mistni dopravy je vymezeno 7 zastavitelnych ploch (Pk), kde Ize

umistit zejména nové mistni komunikace pro dopravni napojeni a pro dopravni obsluhu

ostatnich zastavitelnych ploch (uvedenych v zavorce) :

223 plocha vefejného prostranstvi - komunikace u evangel. hibitova (pro Z3, Z16, Z31),

Z24 plocha vefejného prostranstvi - komunikace z ulice Tfebomyslice (pro lokalitu Ovéirny),

Z25 plocha vefejného prostranstvi - komunikace ulice Ov¢irny | (pro Z5-7, Z11),

226 plocha vefejného prostranstvi - komunikace ulice Ov¢€irny Il (pro Z8-10, Z12),

Z27 plocha vefejného prostranstvi - komunikace z ulice K Nesvacilce (pro lokalitu Ov¢irny),

228 plocha vefejného prostranstvi - komunikace z ulice Za humny (pro Z18),

Z29 plocha vefejného prostranstvi - komunikace ulice Niva (pro Z14-15).

Ve vymezenych stabilizovanych plochach Dm jsou znazornény navrZzené trasy novych

mistnich komunikaci bez vymezeni zastavitelnych ploch, které budou zabezpecovat dopravni

obsluznost zejména pro (v zavorce uvedené) zastavitelné plochy :

- mistni komunikace prodlouZeni ulice Za Skolou (pro Z1),

- mistni komunikace prodlouzeni ulice Sanhaj (pro Z2),

- mistni komunikace v lokalité Odméry (pro Z3, 216, Z31),

- mistni komunikace v lokalité pod Nivou (pro Z14-15),

- mistni komunikace prodlouzeni ulice za Sokolovnou (pro Z14-15, Z33).

Podminky pro umistovani :

- mistni komunikace budou navrhovany a umistovany v plochach Pk v parametrech
kategorie MO 6 funkcni skupiny C a budou feSeny jako zklidnéné v obytné zéné,

- umisténi mistnich komunikaci v plochach Z223-24, Z27 je podminéno provéfenim spinéni
normovych pozadavku tykajicich se jejich napojeni na silnici Il. a lll. tfidy,

- dal$i podminky jsou stanoveny v ¢l. 1.6.2.

Pozemky mistnich komunikaci mohou byt sou€asti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

podle ¢lanku 1.6.2.

c) Koncepce ucelové dopravy

Pro stabilizaci systému ucelové dopravy mimo zastavéna uzemi jsou vymezeny stabilizované
plochy dopravni infrastruktury - mistni Dm s umisténymi Ucelovymi komunikacemi, ktere
zabezpeduiji pfistup k pozemkim v katastru obce.

Jsou navrZeny tyto trasy pro nové ucelové komunikace :

- ucCelova komunikace Za ropu podél plochy (Zk7) v ploSe Zo,

- Ucelova komunikace podél Litavy v lokalité Zatéansky rybnik v plose Dm,

- UcCelova komunikace podél Litavy - Malé zahrady v ploSe Zo a Zz,

- UCelova komunikace Odméry mezi plochami Z3 a Z16 v ploSe Zz,

- UcCelova komunikace Ovcirny mezi plochami Z6-8 a Z7-9 v ploSe Zo a Zz,

- UCelova komunikace Ovcirny smérem k Hrane¢nickému potoku v ploSe Zo,

- UcCelova komunikace okolo plochy (W,) Hranec¢niky v ploSe Zo,

- Ucelova komunikace podél silnice 11/416 - Louky (na Ujezd) v plose Dm,

- UcCelova komunikace podél BK14 v trati Zadni spodky v ploSe Dm.

Pozemky ucelovych komunikaci mohou byt soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti podle ¢lanku 1.6.2.
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Podminky pro umistovani : ucelové komunikace v nezastavéném Uzemi musi umoznit
provozovani zemédélské dopravy.

d) Koncepce dopravy v klidu

Pro stabilizaci dopravy v klidu jsou v zastavéném Uzemi vymezeny stabilizované plochy (stav)
vefejnych prostranstvi - doprava v klidu oznacené Pd.

Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (Pd) :

230 plocha vefejného prostranstvi - doprava v klidu za Litavou Il,

Z31 plocha vefejného prostranstvi - doprava v klidu Odmeéry - jizni ¢ast,

232 plocha vefejného prostranstvi - doprava v klidu na Navsi.

Tyto navrhové plochy jsou urCeny zejména k umisténi parkovacich stani automobil(.
Pozemky souvisejicich garazi a parkovist aut mohou byt soucasti jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti podle €l. 1.6.2. DalSi podminky umistovani nejsou stanoveny.

e) Koncepce verejné dopravy osob

Systém vefejné dopravy je v Uzemi stabilizovany. V plochach dopravni infrastruktury Ds a
verejnych prostranstvi Pk mohou byt umistovany zastavky autobusové dopravy. S ohledem na
dochazkovou vzdalenost je Zadouci doplnéni autobusové zastavky na konci ulice K
Nesvacilce.

Podminky pro umistovani :

- prostory zastavek pro verejnou dopravu osob budou vybaveny podle standardd IDS JMK.

f) Koncepce pési a cyklistické dopravy

Cyklistickou dopravu |ze provozovat zejména v plochach dopravni infrastruktury - mistni Dm,
dale v plochach Ds a Pk. Jsou vymezeny koridory cyklistické dopravy na krajské i na mistni
urovni. Pfes Uzemi obce prochazi krajské cyklistické koridory - Brnénské vinarské stezky €.
5062, 5064. V severozapadni Casti obce je navrzeno pfemisténi ¢asti stezky €. 5062 mimo
silnici Il. tfidy podél Litavy. Je navrzeno doplnéni mistnich cyklistickych koridori z centra obce
smérem do katastru Moutnic a jihovychodnim smérem do katastru sousedni Nesvacilky. P&si
doprava je provozovana zejmeéna v plochach vefejnych prostranstvi Pk v zastavéném uzemi.
Komunikace pro pési (chodniky) mohou byt sou€asti vSech stabilizovanych a zastavitelnych
ploch v€. ploch pfestavby. Dalsi podminky umistovani nejsou stanoveny.

1.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Jsou vymezeny stabilizované plochy technické infrastruktury oznacené Ti urCené zejména pro

technické vybaveni uzemi (zejména vodni zdroje, vodojemy, €erpaci a regulaCni stanice,

trafostanice, vysilaci a zakladové stanice a dalSi zafizeni rozvodl technické infrastruktury

ploSného charakteru).

V ramci koncepce technické infrastruktury je vymezena 1 zastavitelna Z33. Jsou vymezeny

koridory kmenovych vedeni technické infrastruktury v ostatnich plochach s rozdilnym

zpusobem vyuziti, zejména pro rozvody elektrického vedeni VVN a VN, pro kmenové vedeni

zavlah, pro hlavni odtokové trasy a odvodnovaci prikopy. DalSi zafizeni technické

infrastruktury (napf. plynova vedeni VTL, STL, rozvody skupinového vodovodu a kanalizace)

jsou v uzemi rovnéz stabilizovana.

Pro mozZnost vyuziti zastavitelnych ploch bude nutno vybudovat technickou infrastrukturu v

rozsahu odpovidajicim jejich funkénimu vyuziti. Podle potfeby rozvoje obce je pFipustné

umistovani technické infrastruktury i v jinych plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti podle

¢lanku 1.6.2.

Podminky pro umistovani spoleéné pro lanky a) - g) :

- trasy technické infrastruktury budou umistovany zejména na pfistupnych neoplocenych
pozemcich ¢i podél komunikaci,

- umistovani technické infrastruktury je pfipustné v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti
podle ¢lanku 11.6.2, kde jsou stanoveny daldi podminky.
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a) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavajici trasy elektrického vedeni VVN o napéti 400, 220 a 110 kV jsou v uUzemi

stabilizované a nejsou na nich navrzeny zmény.

Jsou vymezeny tyto zmény v trasach elektrického vedeni VN o napéti 22 kV :

- nové elektrické vedeni VN a trafostanice v lokalité Odméry,

- prelozeni elektrického vedeni VN a trafostanice v lokalité Ovcirny, kde je navrzeno zruseni
stavajiciho vedeni pfes zastavitelné plochy Z7-10 a noveé vedeni VN v¢€. trafostanice,

- pfeloZeni elektrického vedeni VN v lokalité Niva, které bude feSeno zruSenim stavajiciho
vedeni pres zastavitelnou plochu Z14 a novym vedenim VN mimo Z14-15 nebo
pfelozenim vedeni do zemniho kabelu v ploSe Z29,

- nové elektrické vedeni VN a trafostanice u ulice K Ujezdu (smé&rem od Nivy).

Je vymezena zastavitelna plocha Ti, kde bude mozno umistit zejména novou trafostanici :

Z33 plocha technické infrastruktury Niva - jizni ¢ast.

Trafostanice vcetné pfFivodnich vedeni VN mohou byt soucasti jinych ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti (aniz by bylo nutno ménit UP) podle &lanku 1.6.2. Elektricka vedeni NN o

napéti 400/230 V jsou pfipustna na celém uzemi obce.

b) Koncepce zafizeni spojii

Nejsou navrzeny zmény v trasach a zafizenich spoju. Zafizeni spoju (zejména kabelové
televize, internetu a telefonnich siti) budou rozsifovana podle potfeby rozvoje obce. Event.
vystavba posilovacich a retransla¢nich stanic mobilnich siti Ci televizniho signalu je pfipustna
zejména v plochach Ti, Vs, Zz, Zo, Zv, Zt, Zk s podminkami stanovenymi v ¢&l. 1.6.3.

V plochach nezastavéného tzemi mimo plochy ochrany pfirody (mimo VKP a PP) je pfipustna
vystavba posilovacich a retranslacnich stanic za podminky, ze tyto budou umistovany v
blizkosti komunikaci (byt novych) a nenarusi raz krajiny ¢i zpUsob jeji ochrany.

c) Koncepce zasobovani plynem

Nesou navrZzeny zmény v trasach a plochach plynarenskych zafizeni. Zastavitelné plochy
budou zasobeny plynem pomoci stfedotlakych rozvod(, to zejména ve vymezenych plochach
verejné prospésnych staveb dopravni a technické infrastruktury ¢i podél komunikaci.

d) Koncepce zasobovani pitnou vodou

Nejsou navrzeny zmény v trasach a plochach zafizeni rozvodu pitné vody. Zastavitelné plochy
budou zasobeny pitnou vodou s ohledem na kapacitni moznosti mistni vodovodni sité a s
ohledem na moznosti a na vydatnost vodnich zdroji oblastniho vodovodu. To zejména ve
vymezenych plochach vefejné prospéSnych staveb dopravni a technické infrastruktury, Ci
podél komunikaci.

e) Koncepce odkanalizovani

Nejsou navrzeny zmeény v systému odkanalizovani obce ani v trasach vedeni gravitacni,
podtlakové & vytlakové kanalizace vedouci do COV v sousedni obci Mé&nin. Rozvody
kanalizace budou rozSifovany podle potfeby rozvoje obce, to zejména ve vymezenych
plochach vefejné prospésSnych staveb dopravni a technické infrastruktury, &i podél
komunikaci. U zastavitelnych ploch bude preferovan oddilny zplsob odvedeni odpadnich vod
do splaskové kanalizace a zvlast odvedeni povrchovych vod do dedtové kanalizace s vy$Sim
podilem vsakovani do terénu.

f) Koncepce odvodnéni uzemi

Systém odvodnéni Uzemi pomoci stavajicich vodnich tokd a melioraénich zafizeni €i pfikopU
zustava zachovan a je predmétem uzemni ochrany. Hlavni odtokové trasy v uzemi - vodni
toky a odvodfiovaci pfikopy jsou vymezeny jako trasy stabilizované a jsou nezastavitelné s
vyjimkou staveb vodohospodarskych (napf. pfi revitalizaci koryta Litavy, které muize byt
odklonéno) ¢i s vyjimkou staveb a opatfeni protipovodnové ochrany. Odvedeni povrchovych
vod okolo zastavéného uUzemi a ze zastavitelnych ploch bude feSeno pomoci destovych
prikopli, deStové kanalizace a dalSich opatfeni v Uzemi. Za ucCelem zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi jsou vymezeny 2 navrhové plochy vodni a vodohospodarské (W;.;) a 2

8



(Uzemni plan Zatéany - uprava UPO na UP)

navrzené souvisejici vodni pfikopy (napoustéci a vypoustéci pfikop pro vodni nadrz W,), které
budou zapojeny do systému odvodnéni.

g) Koncepce zaviah

Systém zavlahovych zafizeni je v Uzemi vymezen jako stabilizovany. V souvislosti s
navrzenou vodohospodaiskou plochou (W,) pro umisténi vodni nadrze v lokalité Hranecniky
je navrzeno i prelozeni dotlené cCasti kmenového vedeni zavlah okolo této plochy ve
vymezené trase - v navrZzeném koridoru.

h) Koncepce nakladani s odpady

Neni vymezena plocha pro provozovani skladky odpadl ¢&i plocha pro likvidaci odpadu.
Sbérné dvory ekologicky nezavadného odpadu jsou pfipustné zejména v plochach Ov, Vs.
Zpusob nakladani s odpady se fidi platnym pfedpisem, dal$i podminky nejsou stanoveny.

1.4.3 Koncepce obéanského vybaveni

Jsou vymezeny stabilizované plochy obanského vybaveni oznacené :

Ov plochy ob¢anského vybaveni - vefejné (zejména pro vefejnou spravu, Skolska a kulturni
zafizeni, prodej zbozi, stravovani)

Os plochy ob&anského vybaveni - sportovni (zejména pro hfisté, sportovisté a jejich
zafizeni)

Pro rozvoj ob&anského vybaveni jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (Ov) a (Os) :

Z17  plocha ob&anského vybaveni - vefejné na rohu Navsi (Ov),

Z18 plocha ob&anského vybaveni - vefejné za Skolkou (Ov),

Z19 plocha ob&anského vybaveni - sportovni za Litavou | (Os),

Z20 plocha ob&anského vybaveni - sportovni za hfistém (Os),

Z21 plocha ob¢anského vybaveni - sportovni u rybnika Ovcirna (Os).

Podminky pro umistovani :

- podminky jsou stanoveny v ¢lanku 1.3.2 a v ¢lanku 1.6.2.

Pozemky ob&anského vybaveni mohou byt soucasti jinych ploch s rozdilnym zplGsobem

vyuziti podle ¢lanku 1.6.2.

1.4.4 Koncepce verejnych prostranstvi

Jsou vymezeny stabilizované plochy vefejnych prostranstvi oznacené :

Pk plochy vefejnych prostranstvi - komunikace (zejména pozemky silnic, mistnich
komunikaci a ostatnich komunikaci podle katastru v zastavéném uzemi)

Pd plochy vefejnych prostranstvi - doprava v klidu (zejména pozemky odstavnych stani,
parkovacich stani a garazi v zastavéném uzemi)

Pz plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleni (zejména pozemky travnaté a stromove
zelené v zastavéném Uzemi)

V rdmci navrZzené koncepce vefejnych prostranstvi jsou vymezeny zastavitelné plochy Pk

urCené zejména pro umisténi mistnich komunikaci (totéz viz ¢l. 1.4.1b) :

223 plocha vefejného prostranstvi - komunikace u evangel. hibitova,

224 plocha vefejného prostranstvi - komunikace z ulice Tfebomyslice,

225 plocha vefejného prostranstvi - komunikace ulice Ov¢irny |,

Z26 plocha vefejného prostranstvi - komunikace ulice Ov€irny II,

Z27 plocha vefejného prostranstvi - komunikace z ulice K Nesvadilce,

228 plocha vefejného prostranstvi - komunikace z ulice Za humny,

Z29 plocha vefejného prostranstvi - komunikace ulice Niva.

V rdmci navrzené koncepce vefejnych prostranstvi jsou vymezeny zastavitelné plochy Pd

urCené zejména pro umisténi parkovacich stani automobill (totéz viz ¢l. 1.4.1d) :

230 plocha vefejného prostranstvi - doprava v klidu za Litavou I,

Z31  plocha vefejného prostranstvi - doprava v klidu Odméry - jizni ¢ast,

Z32 plocha vefejného prostranstvi - doprava v klidu na Navsi.
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Plochy vefejnych prostranstvi Pk, Pd, Pz obsahuiji i trasy pro technickou infrastrukturu a pro
péSi komunikace. Pozemky vefejnych prostranstvi mohou byt soucasti jinych ploch s
rozdilnym zpUisobem vyuziti podle ¢lanku 1.6.2.

Podminky pro umistovani :

- podminky jsou stanoveny v ¢lanku 1.3.2 a v ¢lanku 1.6.2.

1.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek
nerostnych surovin

1.5.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti

Pro systém uspofadani krajiny jsou vymezeny stabilizované plochy v nezastavéném uzemi s

rozdilnym zplUsobem vyuziti, které jsou oznaceny :

Zz plochy zemédélské - zahumenni zahrady (zemédélské plochy navazujici na zastavéna

uzemi Ci na zastavitelné plochy, zejména vSak zahrady),

Zo plochy zemédélské - orna plda,

Zv plochy zemédélské - vinice a sady,

Zt plochy zemédélské - trvalé travni porosty,

Zk plochy zelené krajinné (plochy dfevinnych porostd mimo les, pobfeznich porostd,

protieroznich mezi, plochy skladebnych prvki USES),

Ls plochy lesni (plochy uréené k plnéni funkce lesa - PUPFL),

W  plochy vodni a vodohospodarské (vodni plochy a nadrze, vodni toky, vodni pfikopy),

Np plochy pfirodni (pfirodni pamatka Pisky).

Jsou vymezeny tyto ndvrhové plochy zmén vyuziti v krajiné oznacené :

(Zk4.52) plochy zelené krajinné,

(Zrqi.3)  plochy zelené rekreaéni,

(W,.2)  plochy vodni a vodohospodarské.

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze stavajiciho zplsobu vyuziti, ktery je mimo

stabilizované plochy (stav) doplnén navrhem zminénych navrhovych ploch v krajiné - ploch

nezastavéného Uzemi, z nichz nejvétsi rozsah maji vymezené plochy zelené krajinné.

Navrzené plochy zelené krajinné (Zk4.) jsou urCeny ke zvySeni hodnoty a stavu krajiny mimo

vymezené prvky USES. To zapadné, severné i vychodné od hlavniho zastavéného tzemi v

lokalitach Jezirka, Spice, Zat€ansky rybnik, Plafiavy, U rybnika, Dvaadvacitka a Louky.

Plochy zelené& krajinné (Zkio.s2) jsou uréeny k zaloZeni &i k doplnéni skladebnych prvkd USES

po celém katastru, to zejména podél vodnich tokd a u€elovych komunikaci - viz €l. 1.5.2.

Plochy zelené rekreacni (Zrq.3) jsou urCeny pro moznost rekreacniho vyuzivani krajiny pfi

respektovani zasad ochrany pfirody. To v lokalitaich Zatéansky rybnik (Zrs), Dvaadvacitka

(Zr2) a u rybnika Ovcirna (Zr3).

Plochy vodni a vodohospodaiské (Wi.,) pro umisténi vodnich nadrzi jsou ur¢ené mj. ke

zvySeni retencCnich schopnosti Uzemi. Plocha (W,) je vymezena v lokalit¢ Plafavy

severozapadné od obce pro obnoveni plvodniho Zatéanského rybnika. Plocha (W,) je

vymezena v lokalité Hranecniky na Hrane¢nickém potoce u jizniho okraje obce. V souvislosti s

plochou (W,) jsou navrzeny trasy pro napoustéci a vypoustéci pfikopy. Pfi budouci revitalizaci

toku Litavy muze byt jeji koryto odklonéno do trasy napoustéciho pfikopu.

V ramci jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je mozno umistovat i stromofadi (zejména

podél silnic, uéelovych komunikaci a vodnich tok(l) jako doprovodnou zelen, ktera se bude téz

podilet na tvorbé krajiny.

Podminky pro zménu vyuZiti ploch v krajiné :

- podminkou je zachovani pfirodni, ekologické a produkéni hodnoty krajiny se zfetelem na
zivotni prostfedi a na ochranu jeho hlavnich sloZzek - pldy, vody a ovzdus$i véetné
pfirodnich lécivych zdroja,

- ve volné krajiné nebudou umistovany stavby s vyjimkou staveb uréenych pro pési Ci
cyklistickou turistiku (ne pro rekreaci), pro zemédélstvi, staveb vodohospodarskych v¢.
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staveb protipovodriové ochrany, staveb dopravni a technické infrastruktury a dalSich
staveb &i opatfeni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,
- dalSi podminky jsou stanoveny v ¢lanku 1.6.2.

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability

a) Koncepce reseni USES

Reseni tzemniho systému ekologické stability (dale USES) zahrnuje vymezeni 22 zakladnich

skladebnych prvkl nalezicich do lokani biogeografické udrovné. Vymezené prvky tvofi 8

lokalnich biocenter oznacenych BC1-8 a 14 lokalnich biokoridord oznacenych BK 1-14 s

nazvy podle mistnich trati. Regionalni a nadregionalni prvky USES nejsou na Uzemi Zatéan

vymezeny, pfiemz biokoridory BK7-9 maji parametry umoziujici i umisténi regionalniho

USES. Lokalni USES na uzemi obce tvofi 3 vymezené hydrofilni (vodni) vétve a 3 vymezené

vétve mezofilni (suché). Nékteré pvky USES budou smisené.

Hydrofilni vétve :

- hydrofilni vétev toku Litavy prochazejici severni Casti katastru obce tvofi 2 lokalni
biokoridory BK 1-2 a 2 vloZena lokalni biocentra BC 1-2,

- hydrofilni vétev Zatéansky rybnik v severni &asti katastru obce tvofi 2 lokalni biokoridory
BK 3-4 a vloZené lokalni biocentrum BC 3,

- hydrofilni vétev toku Hranecnického potoka prochazejici celou jizni polovinou katastru
tvofi 4 lokalni biokoridory BK 5-6, BK 12-13 a 4 vlozena lokalni biocentra BC 4-5, BC 7-8.

U hydrofilnich vétvi budou pfevazovat geograficky plvodni spoleenstva dfevinna

odpovidajici 1. vegetacnimu stupni podle typu stanovisté, ktera budou vzdy doprovazena

spoleéenstvy vodnimi za pravidelné spolutc¢asti mokfadnich spolecenstev vodnich tokd.

Mezofilni vétve :

- mezofilni vétev prochazejici jizni a jihovychodni ¢asti katastru obce tvofi 3 lokalni
biokoridory BK 7-9 s parametry umozZiujicimi umisténi regionalni vétve USES a 2 vloZena
lokalni biocentera BC 5-6,

- mezofilni vétev na jiznim okraji katastru obce, kterou tvofi lokalni biokoridor BK 10
vychazejici z lokalniho biocentra BC 5,

- mezofilni vétev na jihovychodnim okraji katastru obce, kterou tvofi 2 lokalni biokoridory BK
11, BK 14 a lokalni biocentrum BC 7.

U mezofilnich vétvi budou pfevazovat spoleCenstva lesni s vysadbou geograficky puvodnich

dfevin podle typu stanovisté. Lesni spoleCenstva mohou byt doplnéna i spoleCenstvy

nelesnimi s mozaikou stromovych, kefovych a travinobylinnych spolecenstev.

Smisené prvky :

Biocentra BC 5, BC 7 jsou soucasti hydrofilnich i mezofilnich biokoridort, kde je mozno

realizovat vysadbu lesnich, nelesnich i mokfadnich typl spolecenstev.

Minimalni Sifka lokalnich biokoridord lesnich spole€enstev je 15 m, u luénich a mokfadnich

spolegenstev je min. $itka 20 m. Stromoradi v krajiné mohou byt zapojena do mistniho USES

jako jeho interakéni prvky.

b) Prehled vymezenych skladebnych éasti USES

oznaceni a nazev biogeograficka typ spole- navaznost prvku
prvku : uroven prvku : Censtva : na jiné katastralni uzemi :
BK 1 Litava lokalni biokoridor hydrofilni k.t. Ujezd u Brna
BK 2 Litava lokalni biokoridor hydrofilni k.U. Ménin
BK 3 U rybnika lokalni biokoridor hydrofilni neni
BK 4 ZatSansky lokalni biokoridor hydrofilni neni
rybnik - Plahavy
BK 5 Hranecnicky lokalni biokoridor hydrofilni k.U. Ménin
potok - Ové€irny
BK 6 Hranecnicky lokalni biokoridor hydrofilni neni
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potok - HraneCniky

BK 7 Pullany lokalni biokoridor s mezofilni k.0. Ujezd u Brna
regional. parametry
BK 8 Mezivody - lokalni biokoridor s mezofilni neni
Vinohradky regional. parametry
BK 9 Vinohradky - | lokalni biokoridor s mezofilni k.4. Ménin
Malé odméry regional. parametry
BK 10 Malé odméry lokalni biokoridor mezofilni k.(. Moutnice
BK 11 Dlouhé dily lokélni biokoridor mezofilni k.U. Ujezd u Brna
BK 12 Hranecnicky lokalni biokoridor hydrofilni k.u. Nesvacilka
potok - Nesvacilka
BK 13 Hranecnicky lokalni biokoridor hydrofilni k.0. Ujezd u Brna
potok - Zadni k.U. TéSany
spodky
BK 14 Pfedni lokalni biokoridor mezofilni k.0. Nesvacilka
spodky - Zadni
spodky
BC 1 Proskorky lokalni biocentrum hydrofilni k.0. Ujezd u Brna
BC 2 U hristé lokalni biocentrum hydrofilni neni
BC 3 U rybnika lokalni biocentrum hydrofilni neni
BC 4 Loucky lokalni biocentrum hydrofilni neni
BC 5 Za hranecniky lokalni biocentrum smisSené neni
BC 6 Vinohradky lokélni biocentrum mezofilni neni
BC 7 Predni spodky | lokalni biocentrum smiSené k.0. Ujezd u Brna
BC 8 Kandia lokalni biocentrum hydrofilni k.U. TéSany, k.u. Nesvacilka

c) Zelen krajinna pro USES ]
Za Ucelem zalozeni ¢i doplnéni skladebnych prvkd USES je vymezeno 43 ploch zelené
krajinné oznacenych (Zk1o.52) :

oznaceni druh ploch (zplsob vyuziti)
ploch : ucel a lokalita vymezeni :
(Zk1o) plocha zelené krajinné pro zaloZeni BK 4 Zat&ansky rybnik - Plafiavy
(Zk11-12) 2 plochy zelené krajinné pro zaloZeni BC 3 U rybnika
(Zk13) plocha zelené krajinné pro zaloZeni BK 3 U rybnika
(Zk14) plocha zelené krajinné pro doplnéni BK 2 Litava
(Zk1s5.17) 3 plochy zelené krajinné pro zalozeni BC 2 U hfisté
(Zk4s) plocha zelené krajinné pro doplnéni BK 1 Litava
(Zk19) plocha zelené krajinné pro zalozeni BC 1 Proskorky
(Zk20-23) 3 plochy zelené krajinné pro doplnéni BK 5 Hranec€nicky potok - Ov&irny
(Zk24.25) 2 plochy zelené krajinné pro doplnéni BC 4 Loucky
(Zk26.29) 4 plochy zelené krajinné pro doplnéni BK 6 Hranecnicky potok
(Zks0.31) 2 plochy zelené krajinné pro doplnéni BC Za hrane¢niky
(Zk32.34) 3 plochy zelené krajinné pro zalozeni BK 7 Pullany
(Zkss) plocha zelené krajinné pro zaloZeni BK 11 Dlouhé dily
(Zk36.40) 5 ploch zelené krajinné pro doplnéni BK 12 Hranecnicky potok -
Nesvacilka
(Zk41.42) 2 plochy zelené krajinné pro zalozeni BC 7 Pfedni spodky
(Zk43) plocha zelené krajinné pro zalozeni BK 14 Piedni spodky - Zadni spodky
(Zk44-45) 2 plochy zelené krajinné pro doplnéni BK 13 Hranec€nicky potok - Zadni
spodky
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(Zkas) plocha zelené krajinné pro zaloZeni BC 8 Kandia
(ZK47.49) 3 plochy zelené krajinné pro zalozeni BK 8 Mezivody - Vinohradky
(ZKkso) plocha zelené krajinné pro dopinéni BC 6 Vinohradky
(Zks1) plocha zelené krajinné pro zaloZzeni BK 10 Malé odméry
(Zks2) plocha zelené krajinné pro zaloZeni BK 9 Vinohradky - Malé odméry

d) Podminky pro zménu vyuziti izemi v plochdch USES

Do doby realizace chybsjicich ¢asti USES bude mozno dotéené plochy vyuzivat stavajicim
zplsobem zejména jako plochy zemédélské Zo, Zt, plochy Zk, Ls a W pfi splnéni podminky,
Ze nebude snizena mira aktudlni ani potencialni funk&nosti USES, tzn. Ze zistane min.
zachovana sougasna ekologicka hodnota téchto ploch. Do ploch USES nelze umistovat
budovy a stavby s vyjimkou staveb vodnich a vodohospodaiskych a staveb &i opatfeni
protipovodiiové ochrany. Lze zde umistovat stavby dopravni a technickée infrastruktury jen za
podminky minimalizace jejich plo$ného stfetu s plochami USES a minimalizace jejich
negativniho vlivu na funkénost USES. Neptipustné jsou &innosti a zplsoby vyuziti, jez by
vedly k naruSeni ekologicko-stabilizacni funkce, k naruSeni pfirodnich zdroji a pfirodnich
podminek ploch USES (napt. zintenzivnéni hospodafeni s pudou, ukladani odpadd a
navazek, tézba surovin, negativni zasahy do vodniho rezimu apod.).

1.5.3 Prostupnost krajiny

Nejsou vymezena opatfeni ke zmé&né prostupnosti krajiny. Prostupnost krajiny v&. pfistupu k
pozemklm je zajiSténa zejména siti u€elovych komunikaci a plochami dopravni infrastruktury
mistni oznaCenych Dm. Umistovani ucelovych komunikaci je umoznéno i v jinych plochach s
rozdilnym zplisobem vyuziti podle €lanku 1.6.2, to zejména v plochach zemédélskych.

I.5.4 Protierozni opatieni a ochrana uzemi pred povodnémi

a) Protierozni opatreni

Jsou vymezeny stabilizované plochy zelené krajinné Zk, které pini funkci protieroznich
opatfeni, zejména jako porosty ve svazitém terénu a jako pobfezni zelefi vodoteli. Je
vymezeno 52 navrhovych ploch zelené krajinné (Zki.sz) zejména pro doplnéni USES, které
budou plnit i funkci protieroznich opatfeni v krajiné. Za ucelem snizeni erozniho ohrozeni Ize
ménit zpUsob vyuziti ploch zemédélskych Zo na plochy Zz, Zt, Zk. Protierozni opatfeni budou
v Uzemi provadéna podle potfeby a stupné erozniho ohrozeni.

b) Ochrana uzemi pfed povodnémi

Ke zvySeni ochrany pfed povodnémi Ize v nezastavénych plochach v€. ploch v zaplavovém
uzemi Litavy zfizovat stavby vodni a vodohospodaiské Ci realizovat stavby a opatfeni
protipovodiiové ochrany. Pro zvySeni retencnich vlastnosti uzemi jsou vymezeny 2 plochy
vodni a vodohospodarské, kde je mozno zfidit zejména vodni nadrze (rybniky) €i zdrze :

oznaéer?i druh plochy a lokalita :

plochy : )
(W) plocha vodni a vodohospodarska v lokalité Planavy (Zat€ansky rybnik)
(W2) plocha vodni a vodohospodarska v lokalité Hranecniky

Pro napousténi a vypous$téni obnoveného ,Zatéanského rybnika“ jsou vymezeny 2 koridory
pro vodni pfikopy odbocujici z Litavy v lokalit¢ U rybnika a Plafavy. Tyto pfikopy budou
umisté&ny v biokoridorech BK 3-4 a BC 3 vymezeného USES.

V zaplavovém uzemi nesmi byt umistovany stavby, které by zcela zabranily odtoku vody C&i
vyrazné ovlivnily pratoény profil inundaéniho GUzemi. To s vyjimkou staveb prochazejici
technické a dopravni infrastruktury, staveb vodohospodarskych &i staveb protipovodriové
ochrany. Podminky pro zastavitelné plochy v zaplavovém Uzemi jsou stanoveny v €l. 1.3.2, pro
ostatni plochy jsou podminky stanoveny v &l. 1.6.2. Ochrana uzemi pfed povodnémi bude
spocivat rovnéz v udrzovani prato¢nosti koryt vodnich toka.
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Jako soucast systému ochrany pfed povodnémi jsou vymezeny hlavni odtokové trasy v uzemi
- vodni toky a odvodriovaci pfikopy, které jsou pfedmétem Uzemni ochrany s vyjimkou
umoznéni staveb vodohospodarskych a staveb &i opatfeni protipovodiové ochrany.

1.5.5 Rekreace

Za ucelem zvySeni rekreaCniho vyuziti krajiny jsou vymezeny 3 plochy zelené rekreacni :

O;giﬁsr?' druh plochy a lokalita :
(Zry) plocha zelené rekreadni v lokalité Zatéansky rybnik
(2Zry) plocha zelené rekreacni v lokalité Dvaadvacitka
(Zr3) plocha zelené rekreacni u rybnika Ovéirny

Plocha (Zr,) je vymezena mezi vodni plochou (W;) a mistni komunikaci sméfujici za Litavu k
byvalym ropnym dolim. Poslanim plochy bude nepobytova rekreace v krajiné s obnovenym
Zatéanskym rybnikem. Plocha (Zr,) je vymezena v pfimé navaznosti na vymezené plochy
urCené pro sport v lokalité dvaadvacitka smérem k Litavé a ma stejné poslani. Zazemi pro
plochu (Zry) Ize vybudovat v zastavitelné plode Z19 (Os) za Litavou. Plocha (Zr;) vymezena u
rybnika Ovc&irna maze slouzit pro venkovni spoleCenské akce. Podminky pro vyuziti ploch Zr
jsou stanoveny v €l. 1.6.2. Nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro rodinnou rekreaci ve
smyslu § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Umistovani pozemkud rodinné rekreace (zejména pro
rekreacni vyuziti stavajicich chalup) je pfipustné v plochach Bv, So, Ov, Os podle ¢lanku 1.6.2.

1.5.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostnych surovin.
1.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim

hlavniho, pripustného a nepripustného vyuziti, stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

1.6.1 Clenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy stabilizované bez zavorky,
navrhové plochy zmén v zavorce) oznacené :

o;giﬁir?' nazev plochy (hlavni zpUsob vyuziti) :
Bv plochy bydleni - venkovského typu
So plochy smiSené obytné - komeréni
Ov plochy ob&anského vybaveni - vefejné
Os plochy ob&anského vybaveni - sportovni
Vs plochy vyroby a skladovani
Ti plochy technické infrastruktury
Ds plochy dopravni infrastruktury - silniéni
Dm plochy dopravni infrastruktury - mistni
Pk plochy vefejnych prostranstvi - komunikace
Pd plochy vefejnych prostranstvi - doprava v klidu
Pz plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen
Zs plochy zelené sidelnich zahrad
Zz plochy zemé&délské - zahumenni zahrady
Zo plochy zemédélské - orna plda
Zv plochy zemédélské - vinice a sady
Zt plochy zemédélskeé - trvalé travni porosty
Zk plochy zelené krajinné
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Zr plochy zelené rekrealni

Ls plochy lesni

W plochy vodni a vodohospodarské
Np plochy pfirodni

1.6.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uréenim
hlavniho, pfipustného a nepripustného vyuziti

Podminky pro vyuziti jednotlivych druhl ploch jsou stanoveny pomoci pfipustnosti vyuZziti pro
stabilizované (stav) i pro navrhové plochy stejné. Pfitom plati, Ze :

Hlavni vyuziti dzemi - urCuje prevazujici ucel vyuziti plochy, ktery je totozny s jejim nazvem.
Pripustné vyuZiti tzemi - uréuje pFipustny zpuUsob vyuziti plochy, kdy vyuziti odpovida druhu
plochy (bez stanoveni dalSich podminek).

Podminéné pripustné vyuZiti tzemi - uréuje pFipustny zpuUsob vyuziti plochy, ktery je
podminén konkrétni podminkou ¢i podminkami, které je nutno splnit.

Nepripustné vyuziti dzemi - urCuje nepfipustny zpusob vyuziti plochy, za nepfipustny lze
povazovat zplsob vyuziti neuvedeny jako hlavni, pfipustny ¢i podminéné pfipustny.

Dale jsou pro plochy &i pro vice druht ploch stanoveny nasledujici spoleéné podminky :

- stavajici zplsob vyuzivani ploch nesmi znemoznit nebo podstatné ztizit navrzenou zménu
jejich budouciho vyuziti,

- zplsob wvyuziti ploch nesmi narusit svym provozem ¢i technickym zafizenim uzivani
staveb ve svém okoli, ani vyrazné snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

- pfi umistovani zdroju hluku v plochach musi byt respektovany chranéné prostory stajicich
staveb vCetné navrhovych ploch uréenych pro tyto stavby podle limitd danych
hygienickymi pfedpisy, to i s ohledem na moznou kumulaci jednotlivych zdroju hluku
(pFedpokladanou zejména v plochach Os, Vs),

- chranéné prostory budou v blizkosti silnic a ploch vyroby umistovany az na zakladé
hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v€etné zhodnoceni realnosti
navrzenych ev. protihlukovych opatfeni, coz musi byt doloZzeno zejména v navazujicich
fizenich s ohledem na plathou legislativu na useku ochrany vefejného zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci,

- vyuZziti ploch pfiléhajicich k silnicim Il. nebo lll. tfidy musi byt z hlediska hlukové ochrany
oSetfeno tak, aby nevznikaly naroky na omezovani provozu na silnicich,

- podminky vyuziti ploch bydleni pfiléhajicich ke krajskym silnicim II. nebo lll. tfidy nebudou
z hlediska hlukové ochrany dale oslabovany,

- v plochach na celém Uuzemi obce se nepfipousti vystavba vétrnych elektraren,

- v plochach severné od silnice 11/416 (v pamatkové z6né bojisté bitvy u Slavkova) se
nepfipousti dalSi vystavba fotovoltaickych elektraren,

- stavby v plochach bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach ob&anského
vybaveni, v plochach vyroby a skladovani mohou byt umistovany jen v navaznosti na
kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a musi byt z téchto ploch pfistupné,
pficemz musi mit zabezpec€enou i moznost napojeni na technickou infrastrukturu,

- v plochach zaplavového uzemi, které nejsou soucasti zastavitelnych ploch nesmi byt
umistovany stavby bydleni, stavby €erpacich stanic pohonnych hmot a skladi latek
ohrozujicich kvalitu vody, nelze zde umistovat objekty, které by zcela zabranily odtoku
vody €i vyrazné zmen$ovaly pratocny profil inundaéniho Uzemi, to pouze s vyjimkou
staveb vodnich a vodohospodarskych, staveb &i opatfeni protipovodhiové ochrany a
staveb prochazejici technické a dopravni infrastruktury, k jinym stavbam Ize vydat souhlas
vodopravniho Ufadu az po provéfeni, zda stavba nebude negativné ovliviiovat pratok
vody, jeji kvalitu ¢i zhorSovat odtokové pomeéry v uzemi,

- celé spravni Uzemi obce se nachazi v zajmovém uUzemi Ministerstva obrany - v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni (Cast do 5 km a ¢ast do 30 km), kde Ize vydat
Uzemni rozhodnuti & povolit vystavbu jen na zakladé stanoviska organu MO CR (VUSS),
a kde mlze byt vystavba zejména vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
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terénem, zakladovych stanic mobilnich operatord, venkovnich vedeni VVN a VN a staveb
tvoficich dominanty v terénu (v€. jejich rekonstrukci) omezena nebo zakazana,

- Cast uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu pfiblizovaciho a vzletového prostoru
letiSté Brno-Tufany s vySkovym omezenim staveb a v OP vodorovné roviny letisté, kde
muze byt pfipadna vystavba vy$kovych staveb omezena nebo zakazana,

- severovychodni ¢ast uzemi se nachazi v koridoru RR smérU, ktery je nutno respektovat
podle platné legislativy a kde Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu jen na
zakladé stanoviska organu MO CR (VUSS) a kde m(ize byt vystavba omezena.

- situovani eventualni zastavby v plochach je mozné az za hranici 6 m od bfehové cary
vodnich tok

Plochy nezastavéného Uzemi (§ 18 odstavci 5 zakona)

V Zatéanech nejsou vymezeny plochy, ve kterych by bylo vylouéeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odstavci 5 stavebniho zdkona v
nezastavéném uzemi. Tzn., Ze v nezastavéném uUzemi nejsou vylouCeny Zadné v zakoné
uvedené stavby a opatfeni.

Bv plochy bydleni - venkovského typu (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuziti tzemi :

- pozemky a stavby rodinnych domu, pozemky a stavby bytovych doml vé. penziond,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky zelené sidelnich zahrad, pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploS$e, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi
zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe.

Podminéné pfipustné vyuZiti tzemi :

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacnich chalup) za podminky, Ze budou
dopravné napojeny s moznosti parkovaciho stani na vlastnim pozemku, budou mit
vyfeSeno odkanalizovani a odvodnéni, pozemky a budovy obchodniho prodeje, femesiné
vyroby, domovniho hospodafrstvi, ob&anského vybaveni, soukromych predSkolskych a
zdravotnickych zafizeni za podminky, Ze jejich vyméra nebude vétsi nez 1.000 m2 a svym
provozovanim ¢&i technickym zafizenim (zejména hlukem, prachem, pachem, zvySenou
dopravni zatézi apod.) nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

Nepfipustné vyuziti tzemi :

- zejména veskera vekokapacitni vyrobni zafizeni.

So plochy smisené obytné - komercni (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuZiti tzemi :

- pozemky obcanského vybaveni s komerénim zamérénim (zejména prodejny, sluzby,
stravovani, zdravotnictvi, ubytovani, Skolstvi Ci pfedSkolska zafizeni), pozemky staveb pro
bydleni, ubytovani, rekreaci a turistiku, pozemky dalSich staveb a zafizeni nesnizujici
svym provozovanim ¢i technickym zafizenim kvalitu prostfedi souvisejiciho uUzemi
(zejména femeslna vyroba, opravny, obchodni Cinnosti a souvisejici sklady), které svym
charakterem a kapacitou slouzi predevSim obyvatelim obce, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zelené,
souvisejici garaze a souvisejici parkovisté aut.

Podminéné pfipustné vyuZziti tzemi :

- FemeslIné provozovny za podminky, Ze tyto svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb ve svém okoli, nebudou neiumérné zvySovat dopravni zatéz v
Uzemi a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

Nepfipustné vyuziti tzemi :

- zejména vekokapacitni zemédeélska vyrobni zafizeni.

Ov plochy ob¢anského vybaveni - vefejné (hlavni vyuZziti)

Pripustné vyuZiti tzemi :

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturni zafizeni, pro vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
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pro obchodni prodej, pro télovychovu, pro turistické (cestovni) ubytovani a vefejné
stravovani, pro sluzby, védu a vyzkum, pro lazenstvi, pro cirkevni stavby a cirkevni
zafizeni, hrbitovy, sbérné odpadové dvory, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, souvisejici garaze a
souvisejici parkovisté aut.

Podminéné pfipustné vyuZiti tzemi :

- sluzebni byty za podminky Ze jsou soucasti stavby obCanského vybaveni, sklady zbozi,
sbérné odpadoveé dvory, provozovny femesinych sluzeb &i jiné provozovny, jejichz ucel je
v souladu s plochami ob¢anského vybaveni za podminky, ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarus$i uzivani ostatnich staveb ve svém okoli &i nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho nebo vlastniho uzemi.

Nepfipustné vyuZiti tzemi :

- zejména ve8kera vekokapacitni vyrobni zafizeni.

Os plochy obéanského vybaveni - sportovni (hlavni vyuZiti)

Pfipustné vyuZiti tzemi :

- pozemky vefejnych sportovnich zafizeni a staveb pro sport, zabavu a sportovni aktivity -
venkovni sportovisté a sportovni stavby (zejména hfité, télocvicny, posilovny, sportovisté,
koupalisté), pozemky dalSich a souvisejicich zafizeni (zejména Satny, restaurace, bufety,
sklady potfeb, klubovny, venkovni kulturni pddia, plochy pro rekreaéni i kulturni aktivity),
pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a
vefejné zelené, souvisejici garaze a souvisejici parkovisté aut.

Podminéné pfipustné vyuZiti tzemi :

- sluzebni byty za podminky ze jsou soucasti stavby ob&anského vybaveni, zafizeni jinych
druhtd obcanského vybaveni (napf. Skolskda, kulturni, rekreani a ubytovaci zafizeni,
kempy) za podminky Ze tyto svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani
staveb ve svém okoli, déle Ze nebudou neumérné zvySovat dopravni zatéz v uzemi a
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho nebo viastniho uzemi.

Vs plochy vyroby a skladovani (hlavni vyuZziti)

Pripustné vyuziti tzemi :

- pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani - zejména pro zemédélskou,
priimyslovou a femeslnou vyrobu, Cerpaci stanice pohonnych hmot, energeticka vyrobni
zarizeni (fotovoltaické elektrarny umisténé mimo uzemi pamatkové zény bojisté bitvy u
Slavkova), zafizeni pro vyrobu a skladovani potravin, spravni budovy, sbérné odpadové
dvory, zemédélské pozemky, technologické vodni nadrze, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, souvisejici garaze a souvisejici parkovisté aut, pozemky zelené a
izolaCnich stromoradi.

Podminéné pfipustné vyuziti tzemi :

- vyukova zafizeni, sluzby, prodejny a stravovaci provozovny za podminky, Ze tyto souviseji
s umisténou vyrobou, sluzebni byty ¢i ubytovny pokud neobsahuji chranéné prostory
podle legislativy o ochrané vefejného zdravi a souviseji s umisténou vyrobou Ci
skladovanim.

Nepfipustné vyuZiti tzemi :

- zejména pozemky rodinnych dom, bytovych dom, staveb Skolni a pfedSkolni vychovy.

Ti  plochy technické infrastruktury (hlavni vyuZziti)

Pripustné vyuziti tzemi :

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné& souvisejicich technickych zafizeni pro
vodovody, vodojemy, Cerpaci vodovodni a zavlazovaci stanice, pro vodni zdroje,
kanalizaci, €istirny odpadnich vod, technické vodni nadrze, pro trafostanice, energeticka
elektricka zafizeni, pro komunikacni zafizeni, pro zafizeni plynovodu a produktovodd,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, pozemky zelené.

Podminéné pfipustné vyuZiti tzemi :

- garaze a parkovisté aut za podminky, ze tyto souviseji se stavbami ¢&i zafizenimi
umisténymi v ploSe technické infrastruktury.
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Ds plochy dopravni infrastruktury - silniéni (hlavni vyuZziti)

Pripustné vyuziti tzemi :

- pozemky silnic Il. - lll. tfidy, pozemky mistnich komunikaci I. a Il. tfidy v€etné ploch most(,
naspu, zarezu, opérnych zdi a odvodnovacich pfikopl, pozemky souvisejicich dopravnich
zafizeni, zastavek a pfristfeSkl vefejné dopravy, trasy cyklistické dopravy, vedeni a
zafizeni soubézné C¢i kfizujici technické infrastruktury, pozemky doprovodné vefejné
zelené (stromoradi), to vS8e mimo zastavéna uzemi a mimo zastavitelné plochy.

Podminéné pfipustné vyuZiti tzemi :

- pési komunikace za podminky, ze zabezpecuji pfistupnost pfilehlé zastavby.

Dm plochy dopravni infrastruktury - mistni (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuziti tzemi :

- pozemky obsluznych mistnich komunikaci Ill. a IV. tfidy, to v€éetné ploch mostl, naspl,
zarez(l, opérnych zdi a odvodrovacich pfikopl, odstavna a parkovaci stani, ucelové
komunikace zabezpecujici pfistup k pozemkim, pozemky ostatnich komunikaci podle
katastru, péSi komunikace, trasy cyklistické dopravy, vedeni a zafizeni technické
infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, to vSe mimo zastavéna
uzemi a mimo zastavitelné plochy.

Pk plochy verejnych prostranstvi - komunikace (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuZziti tzemi :

- pozemky vefejnych prostranstvi ur€ené zejména pro pozemni komunikace v zastavéném
Uuzemi nebo u zastavitelnych ploch - pro silnice, mistni komunikace, ucCelové a pési
komunikace, pozemky ostatnich komunikaci v zastavéném uUzemi podle katastru,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, odstavna a parkovaci stani,
zastavky a pristfeSky verfejné dopravy, trasy cyklistické dopravy, pozemky vefejné zelené,
zpevnéné verejné plochy.

Podminéné pfipustné vyuZiti tzemi :

- stavby drobné architektury (pomniky, kasSny, odpocivadla s lavickami), objekty
obCanského vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi pro komunikace za
podminky, ze tato zafizeni nebudou branit dopravnimu provozu a nenarusi uzivani staveb
ve svém okoli &i nenaruSi dopravni pfistup k jinym stavbam.

Pd plochy verejnych prostranstvi - doprava v klidu (hlavni vyuZiti)

Pfipustné vyuZiti tzemi :

- pozemky odstavnych a parkovacich stani, pozemky garazi, souvisejici pozemky mistnich
a Uucelovych komunikaci, pozemky souvisejicich naspu, zarezll, opérnych zdi a
odvodriovacich pfikopu, pési komunikace, pozemky souvisejici technickeé infrastruktury,
pozemky verejné zelené.

Pz plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen (hlavni vyuZiti)

Pfipustné vyuZiti tzemi :

- pozemky vefejnych prostranstvi urenych pro travnatou, kefovou a stromovou zeleri
zejména v zastavéném uzemi, pozemky détskych hfist, stavby drobné architektury
(pomniky, kasny, sakralni a vytvarna dila, odpocivadla, lavicky), pozemky péSich
komunikaci, komunikace pfijezdil k objektim, prochazejici inZzenyrské sité a jejich
zarizeni, vodni nadrze o velikosti do 200 m2.

Podminéné pfipustné vyuziti tzemi :

- odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze slouzi jen pfilehlym stavbam, objekty
obCanského vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi pro verejnou zelen za
podminky, Ze nenaru8i uZivani staveb ve svém okoli &i pfistup k ostatnim stavbam a
nepoSkodi vysazenou zeleri.

Zs plochy zelené sidelnich zahrad (hlavni vyuZziti)
Pripustné vyuZziti tzemi :
- zemeédélské pozemky v zastavéném Uzemi navazujici zejména na plochy bydleni a plochy
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vefejnych prostranstvi (zejména tzv. pfedzahradky), odstavna stani, vefejna zelen,
pozemky souvisejici Ci prochazejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti tzemi :

- zejména jiné stavby nez stavby dopravni a technickeé infrastruktury.

Zz plochy zemédélské - zahumenni zahrady (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuZziti tzemi :

- pozemky zemeédélského pldniho fondu - zejména zahrad mimo zastavéné Uzemi
navazujici vesmés na zastavéna Uzemi, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni
uréenych pro zemédélstvi, které svym provozem nesnizi kvalitu okolniho prostiedi a
nenarusi uzivani souvisejiciho uUzemi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury (zejména inz. sité, uCelové komunikace), odvodriovaci pfikopy, protierozni
meze, prllehy a stromoradi.

Podminéné pfipustné vyuziti tzemi :

- odpocivadla pro turistiku do 60 m2 za podminky, Ze budou umistovana podél komunikaci.

Zo plochy zemédélské - orna ptda (hlavni vyuziti)

Pripustné vyuZiti tzemi :

- pozemky zemédélského pldniho fondu - zejména orné pudy v nezastavéném uUzemi,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni urCenych pro zemédélstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury (inz. sité, uCelové komunikace),
odvodriovaci pfikopy, protierozni meze, prilehy a stromoradi.

Podminéné pfipustné vyuZiti tzemi :

- zména kultury na zahradu, trvaly travni porost, ostatni plochu, les & vodni plochu za
podminky, Ze se bude jednat o ochranné (protierozni, protipovodrnove, retencni aj.)
opatfeni v krajiné, odpocivadla pro turistiku do 60 m2 a turistické rozhledny do 300 m2 za
podminky, Ze tato zafizeni budou umistovana v ploSe podél komunikaci.

Zv  plochy zemédélské - vinice a sady (hlavni vyuZiti)

Pfipustné vyuZiti tzemi :

- pozemky zemédélského pudniho fondu - zejména vinic a ovocnych sadl v nezastavéném
uzemi, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni ur€enych pro zemédélstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury (inz. sité, ucelové komunikace), vinné
sklepy a vinné domky na pozemcich vinic, odvodriovaci pfikopy, protierozni meze, prulehy
a stromoradi.

Podminéné pfipustné vyuziti tzemi :

- zména kultury na zahradu, trvaly travni porost, ostatni plochu, les i vodni plochu za
podminky, ze se bude jednat o ochranné (protierozni, protipovodrove, retencni aj.)
opatfeni v krajiné, odstavna stani za podminky ze budou umisténa u komunikace pred
vinnymi sklepy €i vinnymi domky vinic, odpocCivadla pro turistiku do 60 m2 a turistické
rozhledny do 150 m2 za podminky, Ze tato zafizeni budou umistovana v ploSe podél
komunikaci.

Zt plochy zemédélské - trvalé travni porosty (hlavni vyuZiti)

Pfipustné vyuZiti tzemi :

- pozemky zemédeélského pldniho fondu - zejména trvalych travnich porostd (luk) v
nezastavéném uUzemi, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni uréenych pro
zemédélstvi ¢i pro posileni ekologické hodnoty Uzemi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury (inz. sité, uelové komunikace), odvodhovaci pfikopy, protierozni
meze a stromoradi.

Podminéné pripustné vyuziti tzemi :

- zmeéna kultury na ostatni plochu, les ¢i vodni plochu za podminky, Ze se bude jednat o
ochranné (protierozni, protipovodriové, retenéni aj.) opatfeni v krajiné, odpocivadla pro
turistiku do 60 m2 a turistické rozhledny do 150 m2 za podminky, Ze tato zafizeni budou
umistovana v ploSe podél komunikaci.
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Zk plochy zelené krajinné (hlavni vyuZziti)

Pripustné vyuziti tzemi :

- pozemky mimo zastavéné Uzemi urCené zejména pro dievinné, kfovinné a travnaté
porosty, protierozni meze a prllehy, svodnice, pozemky vodnich tokl a jejich pobfezni
zeleng, pozemky chranénych uzemi pfirody (registrovanych VKP), pozemky zaclenéné do
skladebnych prvki USES.

Podminéné pfipustné vyuZziti tzemi :

- trasy souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného stfetu s plochami VKP a USES, odpogivadla pro turistiku do 60 m2 za podminky,
Ze tato zafizeni budou umistovana v plo$e podél komunikaci, zemédélské hospodaiské
vyuziti za podminky, Ze jeho zpusob nenarusi pfirodni podminky ani nesnizi aktualni
ekologickou uroven v lokalit¢ a nenarusi zplsob ochrany pfirody (ochranny rezim v
lokalité pokud je tento stanoven).

Nepfipustné vyuZiti tzemi :

- zejména umistovani budov v plochach USES.

Zr plochy zelené rekreacni (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuZziti tzemi :

- pozemky s vysadbou dfevinné, kfovinné a travnaté zelené uréené zejména pro rekreacni
aktivity nepobytového charakteru v krajiné pfi respektovani pfirodnich hodnot, pozemky
vodnich ploch a vodnich tokd, rekreacni louky a travnaté sportovni plochy (tabofiste,
détska hristé, plochy pro mi¢ové hry, golf €i jezdectvi) pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury - inzenyrské sité, péSi a ucelové komunikace, cyklotrasy,
nezbytné vybaveni rekreacnich ploch (hraci prvky, lavicky, pfistfesky, altany apod.).

Nepfipustné vyuZiti tzemi :

- Cinnosti a zpUsoby vyuziti jez by vedly k naruSeni pfirody a krajiny v lokalité i k naruseni
rekreacni funkce plochy.

Ls plochy lesni (hlavni vyuZiti)

Pfipustné vyuZiti tzemi :

- pozemky lesni pldy uréené k plnéni funkce lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (ucelové
komunikace), vodni toky a vodohospodafska zafizeni - tiné, odvodfiovaci pfikopy,
pozemKky chranénych Uzemi pfirody (registrovanych VKP), pozemky zaclenéné do
skladebnych prvk USES.

Podminéné pfipustné vyuziti tzemi :

- trasy souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného stfetu s lesnimi plochami ¢&i plochami VKP a USES, hospodaiské vyuziti za
podminky, Ze jeho zpUsob nenarusi pfirodni podminky ani nesnizi aktualni ekologickou
uroven v lokalité a nenarusi zplisob ochrany lesa (ochranny rezim, je-li stanoven).

Nepfipustné vyuZiti tzemi :

- zejména umistovani budov v plochach USES.

W  plochy vodni a vodohospodarské (hlavni vyuZziti)

Pfipustné vyuZiti tzemi :

- pozemky vodnich ploch a jejich hrazi, pozemky koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené
pro prevazujici vodohospodarské vyuziti (vodni nadrze, suché poldry a jejich hraze,
protipovodfiové hraze, odvodiiovaci €i zavodnovaci pfikopy a svodnice), souvisejici
vodohospodaiské objekty a jejich zafizeni, Uzemné souvisejici vedeni technické
infrastruktury, u nevodarenskych vodnich nadrzi se pfipousti jejich rybarské a rekreacni
vyuziti, pozemky chranénych uzemi pfirody (registrovanych VKP), pozemky zacélenéné do
skladebnych prvk USES.
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Np plochy pfirodni (hlavni vyuZiti)

Pripustné vyuziti tzemi :

- pozemky chranénych nezastavénych uzemi - zejména CHKO, evropsky vyznamnych
lokalit soustavy Natura 2000, narodnich parkd (NP), pfirodnich pamatek (PP) a ostatnich
zvlasté chranénych uzemi pfirody.

Podminéné pfipustné vyuZiti tzemi :

- pozemky stavajici dopravni a technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného stfetu s plochami pfirodnimi, odpocivadla pro turistiku do 60 m2 za podminky, Zze
tato zafizeni budou umisténa v plose podél komunikaci, hospodarskeé vyuziti jen takove,
které nepovede k naruseni zplsobu ochrany plochy a ke zméné pfirodnich podminek.

NepfFipustné vyuZiti tzemi :

- zejména umistovani budov.

1.6.3 Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Jsou stanoveny nasledujici podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
spole¢né pro stabilizované plochy v zastavénych uzemich, pro zastavitelné plochy, pro plochy
prestavby i pro plochy nezastavéného tuzemi v krajiné :

a) Vyskova regulace zastavby

Maximalni vySka nové zastavby (vySkova hladina) je stanovena do dvou nadzemnich podlazi.
Do nadzemniho podlazi se zapocitava i podkrovi v pfipadé, kdy vice jak 3/4 pudorysné plochy
podkrovi vzhledem k ploSe pod nim lezicich podlazi ma vySku pozadovanou pro obytné
mistnosti (jinda podkrovi se nepocitaji). Do plného podlazi se zapocitava i podzemni podlazi
v pfipadé, kdy rovina jeho podhledu vystupuje vice nez 1,4 m nad uroven prumérné vysky
okolniho terénu. Nejsou doporuéena navzajem ustupujici podlaZzi.

Pfipadna vystavba vys8ich nadzemnich staveb technického charakteru, zejména vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem, zakladovych stanic mobilnich operatord, venkovnich vedeni
VVN a VN a staveb tvoficich dominanty v terénu (napf. rozhleden) vE. jejich rekonstrukci bude
provadéna s ohledem na zachovani pfirozenych dominant krajiny, pfiCemz tyto stavby nesmi
vytvaret nevhodné vyskové dominanty naruSujici horizonty €i naruSujici zajmy civilniho a
vojenského letectva a MO CR.

b) Charakter a struktura zastavby

V historickém jadru obce v€. okoli kulturnich pamatek je nutno dodrzet tradiéni venkovsky
charakter nizkopodlazni venkovské zastavby se strukturou fadového usporadani domu vedle
sebe s hfebeny stfech podél ulice. Historické jadro obce tvofi zastavba ulic Trebomyslice,
Zahrady, Naves, Kout, Kousky a areal okolo kostela.

V zastavitelnych plochach bydleni, smiSenych obytnych a ob&anského vybaveni je tfeba
respektovat venkovsky charakter a fadouvou strukturu zastavby v pfiméfené mife, ktera bude
odpovidat vzdalenosti zastavitelnych ploch od centra obce.

Stavby umistované v zastavénych Uzemich, v zastavitelnych plochach a v plochach pfestavby
nesmi vyznamnym zpusobem narusit charakter a strukturu zastavby obce ani jeji siluetu. Na
Uzemi pamatkové zoény bojisté bitvy u Slavkova budou pfislusnym organem stanoveny dalSi
podminky v naslednych Fizenich.

¢) Rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemku

Rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemkl v zastavitelnych plochach bydleni
venkovského typu je stanoveno 600 az 2.000 m2. V prolukach zastavéného uzemi je
minimalni stavebni pozemek pro obytny dim 400 m2. V ostatnich plochach neni rozmezi
vymeér stanoveno.

d) Intenzita vyuziti pozemku
Maximalni intenzita vyuziti pozemk( zastavitelnych ploch bydleni (Bv), ploch smiSenych
komercnich (So) a ploch vyroby a skladovani (Vs) nadzemnimi stavbami (intenzita zastavéni
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pozemkul) je stanovena do 40 %. U zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni sportovniho do
25%. V ostatnich plochach neni intenzita vyuziti pozemku stanovena.

e) Podminka posuzovani vlivu na krajinny raz

Vliv staveb na krajinny raz nemusi byt nutné posuzovan v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych
plochach &i v plochach pfestavby v pfipadé staveb bydleni, smidenych obytnych a staveb
obanského vybaveni s dodrzenou vyskovou regulaci pfi respektovani charakteru a struktury
okolni zastavby. Dale nemusi byt krajinny raz nutné posuzovan pfi umistovani staveb
dopravni a technické infrastruktury &i vefejnych prostranstvi ve vymezenych plochach
uréenych pro toto vyuziti. V ostatnich pfipadech a v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti (zejména vSak v krajin€) bude umistovani staveb posuzovano z hlediska jejich vlivu na
krajinny raz, pficemz musi byt dbano na co nejmensi mozné dotceni reliéfu krajiny. V uzemi
pamatkové zony bojisté bitvy u Slavkova nebudou umistovany dalSi fotovoltaické elektrarny.

1.7 Vymezeni verejné prospésSnych staveb, veiejné prospé$nych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

I.7.1 Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Jsou vymezeny stavby dopravni a technické infrastruktury oznacené vps 1-17, pro jejichz
uskute¢néni Ize prava k pozemkum a stavbam odejmout nebo omezit :

oznaceni : nazev verejné prospésné stavby :
vps 1 komunikace a inZzenyrskeé sité ulice Za $kolou
vps 2 inZenyrské sité za Litavu

vps 3 komunikace a nZenyrské sité ulice Sanhaj

vps 4 komunikace a inzenyrskeé sité v ploSe Z23 (Pk) u evangelického hibitova
vps 5 komunikace a inZzenyrskeé sité v lokalit¢ Odméry

vps 6 komunikace a inZenyrské sité v ploSe Z24 (Pk) z ulice Tfebomyslice
vps 7 komunikace a inZenyrské sité v ploSe Z25 (Pk) v lokalité Ovcirny |
vps 8 komunikace a inzenyrské sité v ploSe Z26 (Pk) v lokalité Ovcirny |l
vps 9 komunikace a inZenyrské sité v ploSe Z27 (Pk) z ulice K Nesvacilce
vps 10 | komunikace a inzenyrskeé sité v plose Z28 (Pk) z ulice Za humny
vps 11 komunikace a inZenyrské sité v lokalité Niva

vps 12 inZenyrské sité ulice U hfisté

vps 13 kmenové vedeni zavlah Hranec¢niky

vps 14 | elektrické vedeni VN a trafostanice Odméry

vps 15 | elektrické vedeni VN a trafostanice Ovcirny

vps 16 elektrické vedeni VN v lokalité Niva

vps 17 | elektrické vedeni VN a trafostanice k Ujezdu

I.7.2 Verejné prospésna opatreni, pro ktera lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

a) Vodohospodarska opatreni

Jsou vymezena vodohospodaiska opatfeni ke zvySeni retenCnich schopnosti Uzemi
oznacena vpo 1-4, pro jejichz uskutecnéni Ize prava k pozemkum a stavbam odejmout nebo
omezit :

oznaceni : nazev verejné prospésného opatreni :
vpo 1 vodni nadrZ v plode (W,) v lokalité Planavy
vpo 2 vodni nadrz v plose (W,) v lokalité Hranec¢niky
vpo 3 odtokovy pfikop pro (W,) v lokalité Planavy
vpo 4 napoustéci prikop pro (W,) v lokalité U rybnika
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b) Opatreni k zalozeni prvkii USES

Jsou vymezena opatfeni k zaloZeni a doplnéni prvkd Uzemniho systému ekologické stability
(USES) oznadena vpo 5-47, pro jejichz uskuteénéni Ize prava k pozemkidm a stavbam
odejmout nebo omezit :

oznaceni : nazev verejné prospésného opatfeni :
vpo 5 zelen krajinna (Zkqo) pro zaloZeni BK 4 Zatéansky rybnik - Plafiavy
vpo 6-7 | zelen krajinna (Zk41.12) pro zalozeni BC 3 U rybnika
vpo 8 zelen krajinna (Zk,3) pro zalozeni BK 3 U rybnika
vpo 9 zelen krajinnd (Zk44) pro doplnéni BK 2 Litava
vpo 10-12 | zelen krajinna (Zkis.47) pro zalozeni BC 2 U hfisté
vpo 13 | zelen krajinna (Zk4s) pro dopinéni BK 1 Litava
vpo 14 | zelen krajinna (Zk49) pro zalozeni BC 1 Proskorky
vpo 15-18 | zelen krajinna (Zkzp-23) pro dopinéni BK 5 Hranecnicky potok - Ov€irny
vpo 19-20 | zelen krajinna (Zka4.25) pro doplnéni BC 4 Loucky
vpo 21-24 | zelen krajinna (Zkze.29) pro doplnéni BK 6 Hranec€nicky potok
vpo 25-26 | zelen krajinna (Zksp-31) pro doplnéni BC Za hranec¢niky
vpo 27-29 | zelen krajinna (Zksy.34) pro zaloZzeni BK 7 Plllany
vpo 30 | zelen krajinna (Zkss) pro zaloZzeni BK 11 Dlouhé dily
vpo 31-35 | zelen krajinna (Zksg.40) pro doplnéni BK 12 HraneCnicky potok - Nesvacilka
vpo 36-37 | zelen krajinna (Zka1.42) pro zalozeni BC 7 Predni spodky
vpo 38 | zelen krajinna (Zks3) pro zaloZeni BK 14 Predni spodky - Zadni spodky
vpo 39-40 | zelen krajinna (Zkg4-45) pro doplnéni BK 13 Hranefnicky potok - Zadni spodky
vpo 41 zelen krajinna (Zksg) pro zalozeni BC 8 Kandia
vpo 42-44 | zelen krajinna (Zk47.49) pro zaloZeni BK 8 Mezivody - Vinohradky
vpo 45 | zelen krajinna (Zkse) pro doplnéni BC 6 Vinohradky
vpo 46 | zelen krajinna (Zks4) pro zaloZeni BK 10 Malé odméry
vpo 47 | zelen krajinna (Zks,) pro zaloZzeni BK 9 Vinohradky - Malé odméry

1.7.3 Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Tyto nejsou vymezeny.

I.7.4 Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Tyto nejsou vymezeny.

1.8 Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze

uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkl a nazvu katastralniho tzemi

1.8.1 Verejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit jen predkupni pravo

Jsou vymezeny vefejnd prostranstvi a stavby obCanského vybaveni s vysokym podilem
vefejnych prostranstvi oznaené vps 18-25, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo :

oznaceni : nazev verejné prospésné stavby :
vps 18 | vefejné prostranstvi v ploSe Z30 (Pd) za Litavou Il
vps 19 | vefejné prostranstvi v plose Z31 (Pd) Odméry
vps 20 | vefejné prostranstvi v ploSe Z32 (Pd) na Navsi
vps 21 ob&anské vybaveni v ploSe Z17 (Ov) na rohu Navsi
vps 22 obCanské vybaveni v ploSe Z18 (Ov) za Skolkou
vps 23 | obCanské vybaveni v plose Z19 (Os) za Litavou |
vps 24 | obCanské vybaveni v ploSe Z20 (Os) za hfistém
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vps 25

| ob&anské vybaveni v ploge Z21 (Os) u rybnika Ovéirna

1.8.2 Uplatnéni predkupniho prava s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich éisel pozemki a nazvu katastralniho tzemi

Obec Zatéany uplatfiuje z titulu Uzemniho planu predkupni pravo pro vefejné prospé&sné

stavby a pro vefejna prostranstvi &i pro jejich ¢asti podle nasledujiciho seznamu a vykresu ¢.

3. Piedkupni prava se uplatiiuji v katastralnim Uzemi Zatéany (794724, okres Brno-venkov) ve

prospéch obce Zatéany. Cisla dotéenych parcel, nebo jen jejich &asti, jsou uvedena v jedné

Ciselné fadé podle katastru platného k datu vydani izemniho planu. Jedna se o pozemkové

parcely.

oznaceni :

ucel a nazev vps/vpo :

parcelni Cisla pro uplatnéni pfedkupniho
prava v k.u. Zat€any pro obec Zat€any :

stavby dopravni a technické infrastruktury :

vps 1 komunikace a inzenyrské sité | 850, 4213, 4214, 4215, 4216, 4217, 4218,
ulice Za Skolou 4219, 4220, 4221, 4222, 4223, 4224,
4225, 4226, 4227, 4228, 4229, 4231,
4232, 4233, 4234, 4235, 4236, 4237,
4238, 4239, 4240, 4241
vps 3 komunikace a inzenyrské sité | 300/2, 300/3, 3042/2, 3043, 3044, 3045,
ulice Sanhaj 3046, 3047, 3048, 3049, 3050, 3051
vps 6 komunikace a inzenyrské sité | 240/2, 240/3, 240/4, 240/5, 241/1, 241/2,
v ploSe Z24 (Pk) z ulice 241/3, 241/4, 241/5, 364/1/, 364/16,
Trebomyslice 365/1, 365/2
vps 7 komunikace a inZzenyrskeé sité | 3090, 3091, 3092, 3093, 3094, 3095,
v plose Z25 (Pk) v lokalité 3096, 3097, 3098, 3099, 3100, 3101,
Ov¢irny | 3102, 3103, 3104, 3105, 3106, 3107,
3108, 3109, 3110, 3111, 3112, 3113,
3114, 3115, 3116, 3117, 3118, 3119,
3120, 31221, 3122, 3123, 3124, 3125
vps 8 komunikace a inzenyrské sité | 3100, 3101, 3102, 3103, 3104, 3105,
v ploSe Z26 (Pk) v lokalité 3106, 3107, 3108, 3109, 3110, 3111,
Ov¢irny Il 3112, 3113, 3114, 3115, 3116, 3117,
3118, 3119, 3120, 31221, 3122, 3123,
3124, 3125
vps 9 komunikace a inZenyrské sité | 3127, 3128, 623, 635
v ploSe Z27 (Pk) z ulice K
Nesvadilce
vps 10 komunikace a inzenyrské sité¢ | 3108
v ploSe Z28 (Pk) z ulice Za
humny
vps 11 komunikace, inzenyrské sité a | 4068

trafostanice v lokalité Niva

stavby vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni s vysokym podilem ver. prostranstvi :

vps 18 vefejné prostranstvi v ploSe 4165
Z30 (Pd) za Litavou

vps 19 vefejné prostranstvi v plose 411/1, 411/2, 411/3, 411/4, 411/5, 412/1,
Z31 (Pd) Odméry 412/2

vps 22 obcanské vybaveni v plose 3100, 3101, 3102, 3103, 3104, 3105,
Z18 (Ov) za Skolkou 3106, 3107

vps 23 obcanské vybaveni v plose 4165
Z19 (Os) za Litavou

vps 25 obc¢anské vybaveni v ploSe 3082, 3083

Z21 (Os) u rybnika Ovcirna

24



(Uzemni plan Zatéany - uprava UPO na UP)

souhnny vypis parcelnich Cisel pro uplatnéni pfedkupniho prava :

240/2, 240/3, 240/4, 240/5, 241/1, 241/2, 241/3, 241/4, 241/5, 300/2, 300/3, 364/1/, 364/16,
365/1, 365/2, 411/1, 411/2, 411/3, 411/4, 411/5, 412/1, 412/2, 623, 635, 850, 3042/2, 3043,
3044, 3045, 3046, 3047, 3048, 3049, 3050, 3051, 3082, 3083, 3090, 3091, 3092, 3093,
3094, 3095, 3096, 3097, 3098, 3099, 3100, 3101, 3102, 3103, 3104, 3105, 3106, 3107,
3108, 3109, 3110, 3111, 3112, 3113, 3114, 3115, 3116, 3117, 3118, 3119, 3120, 31221,
3122, 3123, 3124, 3125, 3127, 3128, 4068, 4165, 4213, 4214, 4215, 4216, 4217, 4218,
4219, 4220, 4221, 4222, 4223, 4224, 4225, 4226, 4227, 4228, 4229, 4231, 4232, 4233,
4234, 4235, 4236, 4237, 4238, 4239, 4240, 4241

1.9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Tato opatfeni tykajici se kompenzace vlivli na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
(které zde nejsou navrhem ploch zasazeny) nejsou stanovena.

110 Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické
casti

Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 26 Cislovanych listd na stranach 1 az 26. Graficka
Cast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy €. 1 az 3 :

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, 1 : 5.000,

2 Hlavni vykres, 1 : 5.000,

3 Vykres vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci, 1 : 5.000.

Textova &ast odGvodnéni obsahuje 36 listl na stranach 27 az 62 v&. seznamu &asti UP a
vysvétlivek zkratek. Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje 4 vykresy €. 4 az 7 :
Koordinacni vykres, 1 : 5.000,

Koordinacni vykres - detail, 1 : 2.000,

Vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu, 1 : 5.000,

Vykres SirSich vztahu, 1 : 50.000.

~NOo o~

.11 Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti v€etné podminek pro jeho provéreni

V severovychodnim cipu katastru je vymezena plocha R1 pro Uzemni rezervu dopravni
infrastruktury - silniéni (Ds). Plocha R1 je ur€ena pro moznost umisténi silnice 11/416 v Casti
jejiho budouciho obchvatu okolo sousedniho Ujezdu u Brna.

Podminky pro provéfeni mozného budouciho vyuZiti :

- trasa budouciho vedeni silnice 11/416 bude zpfesnéna v Uzemnich planech dotéenych obci
na zakladé uzemni studie zadané Jihomoravskym krajem,

- budouci mozné vyuziti uzemni rezervy R1 (Ds) bude provéfovano zejména s ohledem na
minimalizaci negativnich vlivd na zemédélskou, rekreacni ¢i obytnou funkci Uzemi, na
krajinny raz, na pfirodni hodnoty uzemi a na minimalizaci stfetd s limity v izemi,

- do doby zpfesnéni obchvatu silnice 11/416 nelze v plose R1 umistovat objekty s vyjimkou
staveb &i opatfeni vodohospodaiskych, staveb €i opatieni protipovodriové ochrany, staveb
dopravni a technické infrastruktury a opatfeni k doplnéni prvkt USES (vysadby zelen&
krajinné - pobfeznich porost().

.12 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci :

Z5 plocha bydleni (Bv) Ov&irny | - severni ¢ast,

Z6 plocha bydleni (Bv) Ov¢irny | - zapadni ¢ast,

z7 plocha bydleni (Bv) Ovcirny | - jizni ¢ast,

Z8 plocha bydleni (Bv) Ov€irny Il - zapadni ¢ast,
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29 plocha bydleni (Bv) Ov€irny Il - severni ¢ast,

Z10 plocha bydleni (Bv) Ovcirny Il - jizni ¢ast,

216  plocha smi%ena obytnd Odmeéry,

Z18 plocha ob&anského vybaveni za Skolkou,

224 plocha vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) z ulice Tfebomyslice,

Z25 plocha vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) ulice Ovc€irny I,

Z26 plocha vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) ulice Ovc€irny II,

Z27 plocha vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) z ulice K Nesvacilce.

Soucasti dohod vlastnikGi parcel bude souhlas s délenim parcel, souhlas s rozdélenim
nakladl a prospéchl spojenych s budouci realizaci vyuziti ploch, pfip. zavazky vlastnik( stran
umistované verejné infrastruktury. Dohodu o parcelaci Ize pfip. uzavfit jen na casti ploch,
které se budou v daném obdobi realizovat.

.13 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhity pro vilozeni dat o této studii do evidence uUzemné planovaci
¢innosti

Jsou vymezeny zastavitelné plochy v lokalité Ovcirny, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uuzemni studie :

Z5 plocha bydleni (Bv) Ovcirny | - severni ¢ast,

Z6 plocha bydleni (Bv) Ov€irny | - zapadni ¢ast,

z7 plocha bydleni (Bv) Ovcirny | - jizni ¢ast,

Z8 plocha bydleni (Bv) Ov¢irny Il - zapadni ¢ast,

Z9 plocha bydleni (Bv) Ov¢irny Il - severni ¢ast,

Z10 plocha bydleni (Bv) Ovcirny Il - jizni ¢ast,

224 plocha vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) z ulice Tfebomyslice,

Z25 plocha vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) ulice Ovc€irny I,

226 plocha vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) ulice Ov€irny Il,

Z27 plocha vefejného prostranstvi - komunikace (Pk) z ulice K Nesvacilce.

Podminky pro pofizeni uzemni studie :

Uzemni studie mdzZe byt zpracovana pro véechny zminéné plochy jako jedna spole¢nd, nebo
mohou byt zpracovany uzemni studié pro kazdou plochu zvlast ¢i pro vice ploch spolecné.
Uzemni studie navrhne (navrhnou) a provéfi zplsob Feseni vyuziti ploch.

Soucasti uzemni studie bude vzdy navrh feSeni dopravni a technické infrastruktury vcetné
bilance potfeby elektrické energie, pitné vody a plynu, feSeni zpusobu odkanalizovani,
odvedeni extravilanovych vod, zdsobovani pithou vodou, feSeni umisténi inZenyrskych siti do
pristupnych ploch atd. podle zadani studie zpracovanym pofizovatelem. Pfitom plochy
vymezené pro bydleni budou navazovat na plochy vymezené pro umisténi vefejné

vyuziti ploch v&. podminek prostorového uspofadani. Bude feSena stavebni parcelace a
dopravni obsluha pro vystavbu. Budou vymezeny pozemky vefejnych prostranstvi o
predepsané velikosti (v souladu s pozadavkem § 7 vyhlasky &. 501/2006 Sb.,). Uzemni studie
mohou byt vypracovany i pro jiné plochy, resp. mohou zahrnout i dal§i navrhové plochy.

Lhata pro viozeni dat o Uzemni studii (o Uzemnich studii) do evidence Uzemné planovaci
¢innosti je stanovena_do 4 let od nabyti U€innosti této upravy uzemniho pldnu. Marnym
uplynutim lhaty podminka Uzemni studie (Uzemnich studii) zanikne.
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1. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
A. ODUVODNENI PROJEKTANTA

(pozn. : vysvétlivky pouZitych zkratek jsou uvedeny na konci odtivodnéni)

1.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v izemi

Zatéany se nachazeji v jizni &asti rozvojové oblasti OB-3 Brno podle Politiky Gzemniho rozvoje
CR 2008. V navrhu je zohlednéno, Ze Zatéany jsou soudasti Brnénské aglomerace. Uzemim
Zatéan prochéazi krajské silnice 11/416, 111/4167 a venkovni elektricka vedeni VVN o napéti 110,
220 a 400 kV celorepublikového vyznamu. Déle VTL plynovody, Virsky oblastni vodovod a
kmenové vedeni zavlah, které jsou rovnéz nadmistniho vyznamu a jsou v UP respektovany.
Zatéany nalezi do spravniho obvodu ORP mésta Zidlochovice se stavebnim Gfadem v
Sokolnicich. Potencial obce ve struktufe osidleni je mistni a odpovida jeji velikosti o plose
katastru 968 ha se 777 trvalymi obyvateli k 31.12.2011. Sou¢asna demograficka situace se
vyznacuje stabilnim poctem trvalych obyvatel. Zemédeélské pozemky €ini 91,12 % vyméry
katastru, lesy tvofi jen 0,62 % vyméry katastru. Vyznam vyuzivani Gzemi Zatéan z hlediska
SirSich vztahu je proto zemédélsky a ten se navrzenym feSenim neméni i z toho divodu, ze
se zde vyskytuji velmi hodnotné zemédélské pldy vesmeés v Il. tfidé ochrany. Na Uzemi
Zatéan se nachazi pfirodni pamatka (PP) Pisky, katastrem ZatSan protéka feka Litava se
stanovenym zaplavovym uzemim a jeho aktivni zénou a Hranec¢nicky potok.

S ohledem na polohu ve struktufe osidleni nedaleko krajského mésta Brna se jedna o obec s
vysokym potencialem dal$iho rozvoje zejména v oblasti bydleni. Uzemi Zatéan bylo dosud
koordinovano predchozim UPO Zatéany schvalenym Zastupitelstvem obce Zatdany
27.12.2006. Novy UP Zatéany je Upravou predchoziho UPO Zatéany podle § 188 odst. 1
stavebniho zakona a proto je ptivodni Fe$eni v novém UP zachovano. Re$eni Gzemniho planu
vychazi ze stavajiciho zplsobu vyuziti Gzemi doplnéného o zastavitelné plochy urcené
zejména k rozvoji bydleni a o plochy zmén nezastavéného uzemi urCené zejména k doplnéni
mistniho USES a k posileni rekreaéniho vyuziti krajiny.

UP tes$i zejména mistni problematiku bez vyznamného pfesahu mimo tzemi obce. Pouze
vymezena plocha R1 pro uzemni rezervu dopravni infrastruktury - silni¢ni (Ds) bude mit vliv
na koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah(. Jedna se o plochu pro budouci
upravu silnice 11/416 krajského vyznamu s dopadem i na koncepci feSeni dopravy sousedni
obce Ujezd u Brna. Reseni USES navazuje na USES vymezeny v okolnich obcich.

1.2 Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani a vyvhodnoceni souladu s pokyny k Gpravé
navrhu

1.2.1  Vyhodnoceni splnéni zadavacich pokynd nahrazujicich zadani

Pro UP Zatéany nebylo vypracovano zadani, ale byly obci schvaleny pokyny k tpravé UPO.
Jedna se o Upravu predchoziho UPO Zatéany na UP Zatéany podle § 188 odst. 1 stavebniho
zakona &. 183/2006 Sb., kdy zpracovani, projednani a schvaleni zadani zakon nevyzaduije.
Uzemni plan je vypracovan (upraven) na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Zatéany ze
dne 9.2.2011, které stanovuje nasledujici zadavaci pokyny pro vypracovani UP. Tyto pokyny
(nize uvedené tucné kurzivou) jsou spinény v jednotlivych bodech takto :

a) Nebudou vymezovany nové zastavitelné plochy a nebude se zmensovat pocet téch
zastavitelnych ploch, které jsou stanoveny platnym upPoO

V pfedchozim UPO Zatéany neni pouzivan termin ,zastavitelna plocha“ & ,plocha prestavby*.

Jedna se o navrhové plochy uréené pro urcitou funkci nebo pro navrzené trasy dopravni a

technické infrastruktury v terminologii podle legislativy platné do konce roku 2006.

V UP je vymezeno stejnych 15 ploch B1-15 pro bydleni - venkovského typu, které jsou nové

oznadeny jako zastavitelné plochy Z1-15 (zména je jen v jiném pofadi oznadeni ploch). V UP
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jsou vymezeny stejné 2 plochy OV1-2 pro obCanské vybaveni - vefejné, které jsou nové
oznadeny jako zastavitelné plochy Z17-18. V UP jsou vymezeny stejné 3 plochy S1-3 smigené
obytné - komercni, které jsou nové oznaceny Z16 a P1-2. Pfi¢emz plochy S1-2 jsou v souladu
se soucCasnou legislativou vymezeny jako plochy pfestavby z toho dldvodu, Ze se jedna o
zménu zplsobu vyuziti stavajici zastavby. V UP je vymezena 1 stejna plocha V1 vyroby a
skladovani nové oznadena jako zastavitelna plocha Z22. V UP jsou vymezeny stejné 3 plochy
RS1-3 pro rekreaci, sport a zabavu, které jsou nové oznaceny jako zastavitelné plochy Z19-21
obCanského vybaveni - sportovni. Misto navrhové plochy TV1 pro technickou vybavenost je v
UP vymezena zastavitelna plocha Z33 technické infrastruktury.

V puvodnich plochach DM1-7 navrhu mistnich komunikaci jsou v UP vymezeny zastavitelné
plochy, které jsou nové oznaceny Z23-29 (zména je jen v jiném pofadi oznaceni ploch). V
souladu s pfedchozim UPO nejsou v UP vymezeny samostatné zastavitelné plochy pro
ucelové komunikace U1-14, protoZe tyto jsou pfipustné v ostatnich plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. V souladu s pfedchozim UPO jsou v UP vymezeny 3 zastavitelné plochy
vefejnych prostranstvi oznatené nové Z30-32 pro dopravu v Kklidu (odstavna stani
automobiltl). Ostatni navrzena parkovi$té oznagena v UPO jako plochy DP2, DP4-6 nebylo
nutno vymezovat, protoze tato jsou v dot€enych plochach pfipustna.

b) Nebude se ménit hlavni zptiisob vyuZiti téchto ploch ani ploch v zastavéném uzemi
V navrhu UP je respektovan hlavni zptisob vyuZiti ploch s rozdilngym zptisobem vyuZiti podle
pfedchoziho UPO Zat8any. To jak hlavni zplisob vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch
prestavby - v UPO ozna&enych jako navrh, tak hlavni zplisob vyuziti ploch stabilizovanych - v
UPO i v UP oznadenych jako stav v zastavénych Uzemich (dle UPO v urbanizovanych
plochach) i v nezastavéném tzemich v krajiné (dle UPO v neurbanizovanych plochach).

PFi urCovani hlavniho zplUsobu vyuziti ploch bylo nutno respektovat terminologii souasné
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (dale jen vyhlasky),
kde jsou jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti definovany v § 4 az § 19. Napf.
plavodni ,plochy S pro smiSené komeréni vyuziti - bydleni, ob&. vybavenost a sluzby* jsou nyni
.plochy So smiSené obytné - komercni“, puvodni ,plochy V pro vyrobu zemédélskou,
priimyslovou a femeslnou® jsou nyni ,plochy Vs vyroby a skladovani®, plvodni ,plochy U pro
uzemni vefejnou obsluhu® jsou nyni ,plochy Pk vefejnych prostranstvi - komunikace®, atp.
Jedna se jen o pfizplsobeni nazvl ploch soucasné platné vyhlasce, kdy se skute¢ny zplsob
vyuziti z pavodniho navrhu UPO neméni.

PFitom plochy oznagené v UP znackou Bv, So, Ov, Os, Ds, Dm, Pk, Pd, Pz, Zz, Zo, Zv, Zt jsou
podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky, na charakter Uzemi a zejména s
ohledem na specifické poslani téchto ploch. Jako plochy s jinym zplsobem vyuzZiti nez podle §
4-19 vyhlasky jsou v souladu s § 3, odst. 4 vyhlasky v UP stanoveny plochy zelen& oznagené
Zs, ZK, Zr. Ale i tyto plochy jsou v souladu s hlavnim zplsobem vyuziti stejnych ploch v
predchazejicim UPO Zat&any, ktery je upravovan.

c) Bude prepracovdna textovd i grafickd éast puvodniho UPO podle pfilohy &. 7 k
vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Textova i graficka &ast upraveného UP Zatdany je provedena podle soudasné legislativy
platné od 1.1.2013 v rozsahu a obsahu podle pfilohy &. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti. Textova i vykresova ¢ast dokumentace je délena na vyrokovou
gast UP podle oddilu | zminéné ptilohy &. 7 a na &ast odivodnéni podle oddilu Il pfilohy &. 7
tak, aby bylo mozno UP vydat formou opatieni obecné povahy - viz seznam &asti UPO na
konci odlivodnéni. Textova i graficka ¢ast jsou vypracovany v pozadovaném ¢lenéni sou¢asné
legislativni upravy, vykresy v hlavnim méfitku 1 : 5.000 v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.
Z divodu moznosti vizualni identifikace parcel a celkové prehlednosti FeSeni hlavniho
zastavéného Uzemi je vypracovan detail koordinaéniho vykresu oddvodnéni v méfitku
katastralni mapy 1 : 2.000. VSechny Casti dokumentace jsou opatfeny zaznamem o u&innosti.
Vytisknuta dokumentace je doplnéna daty na nosici CD.
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d) Bude vymezeno zastavéné uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona

V souladu s § 58 stavebniho zakona bylo vymezeno (aktualizovano) zastavéné uzemi,
protoze ,hranice souasné zastavéného uUzemi obce“ podle dfivéjsi legislativy vymezena v
UPO pochazi z roku 2006 a neodpovida jiz zcela souasnému stavu v Uzemi. Tato hranice
byla upravena zejména v lokalité Malé zahrady mezi farmou a zastavbou ulice Zahrady, dale
pak v lokalité u evangelického hrbitova, to podle sou€asného stavu.

e) Budou zapracovany prvky prostorové regulace, které umozZnuje soucasna
legislativa

V souladu se soudasnou legislativou jsou v &lanku 1.6.3 vyrokové &asti UP stanoveny

podminky prostorového uspofadani (,prostorové regulace” sou¢asna legislativa nezna) :

a) vyskova regulace zastavby,

b) charakter a struktura zastavby,

c) rozmezi vymér pro vymezovani stavebnich pozemka,

d) intenzita vyuziti pozemka.

Dlvodem stanoveni téchto prvkl ,prostorové regulace” a) - d) je ochrana architektonickych a

urbanistickych hodnot (tedy zejména civilizacnich hodnot) uzemi.

f) Budou odstranény prvky prostorové regulace, které neumoZzZriuje soucasna
legislativa a UPO je obsahuje

V pfedchozim UPO nejsou stanoveny prvky prostorové regulace, obecné zavazna vyhlaska o

zavaznych &astech UPO Zat&any prostorové regulace rovnéz neobsahuje. V predchozim UPO

bylo stanoveno omezeni zmén v uzivani staveb jen pro budovy na p. 674 a p. 155 navrzené k

asanaci. Tyto stavby jsou v sou€asnosti jiz odstranény.

g) Budou dohodnuty podminky ochrany krajinného razu, pokud nebudou znamenat
zménu jiz platnych regulaci, coz umozriuje soucasna legislativa

Uzemi Zatéan spadéa do krajinné oblasti polni sidelni s vysoce hodnotnymi ptidami a s velkym
podilem umélého pfetvofeni krajiny pro intenzivni zemédélstvi. Tento typ krajiny neni napf. z
hlediska turistiky pfili§ atraktivni. Krajina Zatéan je obecn& chranéna zakonem &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny v sou¢asném znéni, to v€etné chranénych uzemi pfirody -
pfirodni pamatky (PP) Pisky a registrovanych vyznamnych krajinnych prvka (VKP).
Severozapadni &ast katastru Zatéan (v ohraniéeni podle silnice 11/416) je soudasti "krajinné
pamatkové zoény bojisté bitvy u Slavkova", kde jsou podminky ochrany krajinného razu
stanoveny jejim spravnim pfedepisem.

V ¢lanku 1.6.3 vyrokové Casti je stanovena v bodé e) podminka posuzovani vlivu na krajinny
raz, kde vliv staveb nemusi byt nutné& posuzovan v zastavéném uUzemi, v zastavitelnych
plochach &i v plochach prestavby s dodrzenou vyskovou regulaci pfi respektovani charakteru
a struktury okolni zastavby, a kde v ostatnich plochach (zejména v krajiné€) bude umistovani
staveb vzdy posuzovano z hlediska vlivu na krajinny raz. Jiné podminky ochrany krajinného
razu nejsou s dotéenym organem ochrany pfirody a krajiny dohodnuty s vyjimkou
neumistovani dalSich fotovoltaickych elektraren v Gzemi pamatkové zény.

h) Bude zvazeno vymezeni uzemnich rezerv

V severovychodnim cipu katastru je vymezena plocha R1 pro uzemni rezervu dopravni
infrastrukturu - silniéni (Ds) za uc€elem umoznéni budouciho obchvatu silnice 11/416 okolo
sousedniho Ujezdu u Brna. Plocha R1 navazuje na Gzemni rezervu vymezenou za stejnym
ugelem v UP sousedni obce Ujezd u Brna, resp. R1 je vymezena podle UP Ujezd u Brna. V
souvislosti s plochou uzemni rezervy R1 je upraveno vymezeni biocentra BC1 Proskorky.

i) Bude zvazena moznost ulozZeni provéreni nékterych ploch udzemni studii Ci
regulaénim planem jako podminka pro zménu jejich vyuZiti

Po dohodé s obci je rozhodovani o zménach vyuZziti zastavitelnych ploch Z25-10, Z24-27 v

lokalité Ovc&irny podminé&no zpracovanim uzemni studie (ev. vice stidii). Plochy Z5-10 jsou

urCeny pro bydleni, plochy Z24-27 jsou urCeny pro vefejna prostranstvi - komunikace (pro

dopravni a technickou infrastrukturu) a jsou s plochami Z5-10 souvisejici. Dlvodem tohoto
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podminéni je to, Ze obec chce mit kontrolu nad zplsobem zastavéni celé lokality Ov€irny v
pfipadé dodavatelského &i developerského zplsobu realizace. Lhlta pro vloZeni dat o této
studii (ev. o téchto studiich) do evidence uzemné planovaci Cinnosti je stanovena do 4 let od
nabyti ucinnosti tohoto uzemniho planu. Rozhodovani o zménach vyuziti zastavitelnych ploch
Z5-10, Z16, 218, Z24-27 je navic podminénéno dohodami o parcelaci. To z toho dlvodu, Ze
stavajici vlastnické parcelace ploch neumoziiiji budouci zpUsob jejich ¢lenéni a zménu vyuziti.
Uzemni studie budou fesit koncepci feSeni ploch véetné vefejné infrastruktury. Nasledné
dohody o parcelaci (az po zpracovani Uzemni studie) vyfesi nové déleni pozemku. Po dohodé
s obci neni rozhodovani o zménach vyuziti navrhovych ploch v Uzemi podminéno
zpracovanim a vydanim regulaéniho planu. Regulaéni plan vSak mulze byt pro plochy
pozadovany v dalSich Fizenich.

j) Nebude vyhodnocovdn viiv UP Zatéany na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj
uzemi

Organ ochrany pfirody - Krajsky ufad JMK ve svém stanovisku &. j. JMK 3834/2011 z
24.1.2011 k Gpravé UPO na UP Zatéany podle § 188 SZ vylougil vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti soustavy Natura 2000 a nepozaduje vyhodnoceni vliv(
na zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivGi na Zivotni prostfedi.
Vliv na zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo tfeba zpracovat. To téz z toho
dGvodu, Ze upravou UPO na UP podle § 188 odst. 1) SZ nevznika nova koncepce Feseni.

I.2.2 Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu

Na zakladé vysledki spole¢ného jednani o navrhu UP Zatéany s dotéenymi organy bylo nutno
navrh uzemniho planu upravit. Pofizovatel proto zpracoval ,Pokyny pro projektanta k upravé
UP Zatgany dle § 188 odst. 1) stavebniho zakona po spoleéném jednani* z 19.9.2012. Tyto
pokyny byly po projednani s obci zapracovany projektantem do upraveného navrhu UP a jsou
splnény v jednotlivych bodech (nize uvedenych tuéné kurzivou) takto :

a) Vyhodnoceni stanovisek k ndvrhu UP Zatéany dle § 188 odst. 1) stavebniho zékona

- do vyrokové textové &asti v &l. 1.6.2 i do textu odiivodnéni byl zapracovan pozadavek KrU
JMK odboru KPP (pamatkové péce) na neumistovani dalSich fotovoltaickych elektraren v
Uzemi krajinné pamatkoveé zény bojisté bitvy u Slavkova,

- do vyrokové textové &ast i do textu oddivodnéni byly zapracovany pozadavky OD KrU JMK
tykajici se zarfazeni silnic 11/416 a I1l/4167 do navrhové kategorie Z7,5 a S 6,5 mimo
prijezdné Useky obci, byl zapracovan pozadavek na provéreni feSeni z hlediska
normovych pozadavkl na pfipojeni plochy Z24 i podminka neoslabovani hlukové ochrany
ploch bydleni pfiléhajicich k silnicim (Cl. 1.6.2 vyrokové ¢asti),

- pozadavky odboru OZP JMK z hlediska z&kona o vodach tykajici se neumistovani staveb
bydleni, skladll latek ohrozujicich kvalitu vod, Cerpacich stanic PHM atp. v zaplavovém
uzemi toku Litavy jsou zapracovany do podminek vyuziti zastavitelnych ploch v ¢l. 1.3.2 a
vyuZziti ostatnich ploch v &l. 1.6.2 vyrokové &asti,

- do vyrokove textoveé Casti i do textu odlvodnéni byly v doslovné podobé zapracovany
pozadavky MO CR - VUSS Brno tykajici se podminek vyuZiti Gzemi v OP radioloka&niho
zafizeni do 5 km (a od 5 do 30 km) vzdalenosti od radaru a pozadavky tykajici se koridoru
RR smért MO CR, oba tyto limity byly zakresleny do vykrest &. 4, 5 a 7 od(vodnéni,

- do vyrokové textové ¢asti i do textu odlvodnéni byl zapracovan pozadavek Ministerstva
zdravotnictvi CR - Inspektoratu lazni stran uvedeni a zddvodnéni ochrany a limitQ
(ochrannych pasem) tykajicich se pfirodnich lécivych zdrojii mineralnich vod v
jihovychodni Casti katastru,

-z ostatnich stanovisek nevyplynuly poZadavky na Upravu dokumentace navrhu UP.
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b) Pozadavky pofizovatele na tpravu navrhu UP Zatéany
Graficka Cast (vykresy) :

navrhové plochy byly na vykresech €. 1 - 6 graficky upraveny tak, Zze namisto dvojité
Srafovanych mfizek zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch navrh( v krajiné jsou
nyni pouzity $ikmé Srafy v souladu s grafikou ptivodniho UPO Zat&any,

vykres &. 7 $irSich vztaht byl obsahové upraven podle UAP JM kraje z r. 2011, vyfez
vykresu v méf. 1 : 50.000 byl zmenSen, bylo odstranéno znaceni navrhud dopravni a
technické infrastruktury, byl doplnén stavajici i navrzeny ropovod (namisto navrhu VVTL
plynovodu), byly zakresleny 2 limity pozadované MO CR (VUSS) tykajici se OP
radioloka¢niho zafizeni a koridoru RR sméru,

z koordinacniho vykresu 04 (v€. detailu 05 v méF. 1 : 2.000) byl odstranén limit ,osa
koridoru TV signalu radiokomunikaci, byla upravena legenda ploch s rliznym zpUsobem
vyuziti na 2 sloupce nazvané jednodussim zplUsobem ,stav‘ a ,navrh“, byla provedena
znaéna redukce pouzitych poznamek, byly zakresleny 2 limity pozadované MO CR
(VUSS) tykajici se OP radioloka¢niho zafizeni a koridoru RR smér( a byla upravena
poznamka tykajici se zajm MO CR, byly odstranény vyméry navrhovych ploch v ha,

z legendy vykresu &. 3 VPS a VPO byl odstranén vyraz ,plochy a koridory“ ktery byl
nahrazen vyrazy ,stavba“ i ,opatieni®,

na vykrese ¢. 6 zaborl ZPF byla zvétSena Cisla s vymérami ploch pro jejich lepsi Eitelnost,

Textova &ast - vyrok :

byly opraveny nazvy vymezenych jevl tak, aby odpovidaly § 43 odst. 1 stavebniho
zakona, z vykres( i z textd byl odstranén termin ,chranény koridor Uzemni rezervy",

v tabulce navrhu zastavitelnych ploch v €l. 1.3.2 bylo omezeno plodné vycisleni velikosti
zastavitelnych ploch jen na 2 desetinna mista,

v ¢lanku 1.3.2 jsou uvedeny jen podminky pro zménu vyuZiti zastavitelnych ploch, ostatni
podminky pro vyuziti ploch platici i pro stabilizované plochy jsou uvedeny v ¢lanku 1.6.2
pficemz tyto podminky jsou upraveny podle formulaci poZadovanych ve stanoviskach
dot€enych organu (viz vyse),

plochy pfestavby P1-2 nejsou uvedeny v tabulkach zabord ZPF z toho dldvodu, Ze tyto
nejsou vymezeny na zemédélské pldé (jsou to ostatni plochy),

do ¢&lankud 1.4.1 koncepce dopravni infrastruktury jsou doplnény podminky OD KrU JMK
podle formulace uvedené v poZadavku tohoto organu (viz vyse),

do podminek pro vyuziti ploch stanovenych v ¢lanku 1.6.2 byla doplnéna podminka
neumistovani dalSich fotovoltaickych elektraren na uzemi krajinné pamatkové zény, byly
zde upraveny podminky tykajici se zajmd MO CR a VUSS a podminky tykajici se
zaplavového Uzemi Litavy (viz vySe),

byly upraveny pfipustnosti vyuziti ploch Vs a Ds podle poZzadavku pofizovatele,

v Clancich 1.7 a 1.8 tykajicich se VPS a VPO byl odstranén vyraz ,plochy a koridory* ktery
byl nahrazen vyrazy ,stavba“ &i ,opatfeni®,

Textova &ast - odlivodnéni :

do ¢lanku 11.5.6 - Zdivodnéni nékterych podminek vyuziti ploch podle zvlastnich predpisu
- byly doplnény dalsi limity a pozadavky dotéenych organu obsazené v jejich stanoviskach
pfi spoleéném jednani tykajici se ochrany vefejného zdravi, zajmid MO CR (VUSS) a
ochrany pfirodnich Ié€ivych zdroju,

do ¢lanku I1.5.7 - ZdGvodnéni feSeni koncepce dopravni infrastruktury - bylo doplnéno
zdtvodnéni pozadavk OD KrU JMK podle jejich stanoviska k navrhu UP.

c) Dalsi apravy dokumentace

ProtoZze od 1.1.2013 veSla v platnost novela stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek,
byla dokumentace navrhu UP Zatéany (mimo ,Pokyn( k Upravé...* z 19.9.2012) upravena
podle souCasné platné legislativy. Dale byly zapracovany pfipominky a pozadavky
pofizovatele z 6.3.2013 :

byly upraveny zdznamy o uéinnosti (neobsahuiji &. jednaci a datum vydani UP),

byly vyrazné zredukovany plochy s uplatnénym pfedkupnim pravem, protoZe toto nelze
nyni uplatnit pro vefejné prosp&sna opatieni (pro USES) a dale neni nutno stanovovat
predkupni pravo pro verejné prospésné stavby, kde bude mozno pouzit vécné bfemeno,
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- byly vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zméné vyuziti podminéno dohodou o
parcelaci podle § 43 odst. 2 zakona,

- bylo upraveno formalni ¢lenéni kapitol vyrokové textové ¢asti i textové ¢asti oduvodnéni
podle soucasné podoby vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,

- podle aktualniho stavu UAP ORP Zidlochovice byly do odiivodnéni dopinény a upraveny
limity tykajici se ochrannych pasem letist€ Brno-Tufany (napf. OP letisté se zakazem
laserovych zafizeni) — jevy 102, 103,

- do ¢lanku 1.6.2 vyrokové Casti byla doplnéna podminka situovani zastavby az od 6 m od
bfehové Cary vodnich toku,

- s obci bylo dohodnuto uplatnéni pfedkupniho prava a dale plné pouziti § 18 odst. 5 bez
vylou€eni uvedenych staveb a opatfeni v nezastavéném uzemi.

Po vefejném projednani, které se konalo 30.5.2013 jiz nebylo nutno dokumentaci UP dale

upravovat. To proto, Ze v rdmci Fizeni o vydani upraveného UP Zatéany podle § 52 SZ nebyly

podany zadné namitky, tudiz ani pfipominky organt k podanym namitkam.

1.3 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach izemniho
rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Pro obec Zatgany neexistuje v soudasné dob& Gzemné& planovaci dokumentace vydana
krajem. Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) vydané 22.9.2011 byly
zruSeny NejvySSim spravnim soudem 21.6.2012.

- Zalezitosti, ktera by méla byt feSena v ZUR JMK je zména trasy silnice 11/416. V
severovychodnim cipu katastru Zatéan je vymezena plocha R1 pro Uzemni rezervu
dopravni infrastruktury - silni¢ni (Ds) za u€elem moznosti budouciho obchvatu silnice
[1/416 mimo Ujezd u Brna.

Tato Uzemni rezerva je zde vymezena z diivodu fe$eni UPD sousedni obce Ujezd u Brna, kde

je vyznaden Gizemni pfesah tohoto zaméru do Gzemi Zatéan.

1.4 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

I.4.1 Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond

Vyhodnoceni disledkd na zemédélsky ptdni fond (ZPF) je provedeno v souladu se zakonem
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, dale podle vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu, podle pfilohy €. 3 této
vyhlasky, podle metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi CR k odnimani pady ze
zemédeélské pady z 1.10.1996, podle metodického pokynu k vyhodnoceni pfedpokladanych
disledkd navrhovaného feSeni na ZPF v Uzemnich planech z 09/2011 a podle vyhlasky ¢.
48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

a) Usporddani pudniho fondu v tzemi (udaje CSU k 30.12.2011)

zem@Edelska PUda .....c.o.iiiieieie e celkem 882 ha (91,12 %)
z toho: orna puda 817 ha (84,40 %)

vinice 15 ha (1,55 %)

zahrady 17 ha (1,76 %)

ovocné sady 1 ha (0,10 %)

trvalé travni porosty 32 ha (3,31 %)
NezemEdEISKA PUAA ......cccccciiieeiiiiee e a e celkem 86 ha (8,88 %)
z toho: lesni pada 6 ha (0,62 %)

vodni plochy 9 ha (0,93 %)

zastavéné plochy 15 ha (1,55 %)

ostatni plochy 56 ha (5,78 %)
Katastr ZatEany CEIKEM ...........covovoeeeeee e, 968 ha (100%)
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b) Bonitované ptidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pudniho fondu jsou bonitované pudné
ekologické jednotky (BPEJ). Podle klimatického regionu a hlavni padni jednotky se stanovuje
zakladni sazba odvodl ze zaborl ZPF pfi vynéti ve smyslu pfilohy zakona €. 334/1992 Sb., v
platném znéni. Pomoci kédi BPEJ se pudam pfifazuje tfida ochrany ZPF podle vyhlasky ¢.
48/2011 Sb. V katastru Zatéan se nachazi nasledujici BPEJ s nasledujicimi tfidami ochrany :

Kéd BPEJ : tf. ochrany : 2.06.00 ...ooiiiiiie Il
0.01.00 oo, I 2.07.00 ..o 1"
0.61.00 ..ooveiiiiiiiiiiee e Il 2.07.10 i, 1
2.01.00 .., I 2.08.10 .o Il
2.01.10 i Il N I 4 A \Y
2.03.00 ..o, I 2.60.00 ... I
2.05.01 i Il 2.61.00 .o, Il

NejhodnotnéjSi zemédeélské pudy v I. a Il. tfidé ochrany se vyskytuji v celém katastru bez
ohledu na polohu vodoteci a jsou pfitomny i v hlavnim zastavéném Gzemi.

c) Zemédélské aredly, investice do puidy, pozemkové upravy a USES

Na zapadnim okraji obce se nachazi 3 oplocené vyrobni arealy (Zatéanky dvir, mechanizaéni
stfedisko a farma), kde je pfitomna i zemédélska vyroba. Vychodné od hlavniho zastavéného
Uzemi se nachazi 2 men&i samostatné zemédélské vyrobni aredly.

V minulosti byla na Uzemi Zatéan provedena pomérné rozsahla uméla odvodnéni v ramci
zemédélskych melioracnich investic a pobliZz Litavy se nachazi 2 €erpaci stanice melioraci.
Tato odvodnéni jsou ve vlastnictvi majiteld pozemkl. Uzemi Zatéan je zapojeno do
zemeédélského zavlahového systému. Tento systém je v soucasnosti v majetku a sprave firmy
se sidlem mimo Uzemi Zatéan. Odvodriovaci systém i hlavni zavlahové Fady jsou v navrhu
respektovany. Pro budouci realizaci vodni nadrze v ploSe (W) v lokalité Hranec€niky bude ¢ast
zavlahového vedeni prelozena.

Ve stfedni a jizni asti katastru Zatéan se nachazeji registrované viniéni traté Il. kategorie.

V letech 2002-4 byly v katastru Zatéan provedeny komplexni pozemkové tpravy (KPU). Tyto
byly vyhlaSeny Pozemkovym ufadem Brno-venkov a zaneseny do katastru v roce 2004.
Pozemkové Upravy Fesily nové uspofadani parcel. V ramci KPU byly vymezeny pristupove
ucelove komunikace. Mimo cirkevni pozemky byly vymezeny v KPU i plochy pro prvky USES,
které byly prevzaty do USES ptivodniho UPQ i do nyné&jiho upraveného UP.

Na Gzemi Zat&an je vymezeno 14 biokoridor( BK1-14 a 8 biocenter BC1-8 USES, pro které je
vymezeno 43 navrhovych ploch zelené krajinné (Zkqo52) pro zvySeni ekologické stability.
Kromé& USES jsou v Zatéanech vymezeny krajinné Gpravy, které zahrnuji plochy navrzené
zelené& krajinné (Zki.5) nezapojené do USES, 2 plochy vodni a vodohospodafské (Wi.2) a 3
plochy zelené rekreacni (Zry.3) pro celkovée zlepSeni krajiny katastru.

d) Prehled predpokladanych zabortii zemédélského pudniho fondu (ZPF)

Na zemédélské pudé je mimo zastavéné Uzemi vymezeno 30 zastavitelnych ploch &i jejich
¢asti oznacenych Z1-16, Z18-22, Z24-31, Z33. Dale je na zemédélské pudé mimo zastavéné
Uzemi v krajing vymezeno 9 ploch zelené& krajinné nezafazené do USES oznadenych (Zki.o).
Dale jsou mimo zastavéné uzemi vymezeny 3 plochy zelené rekreacni (Zr4.3), 2 plochy vodni
a vodophospodarské (W,.2) i jejich Casti.

Nejsou vyhodnoceny zabory ploch na nezemédélské padé (217, Z32, P1, P2, ¢asti Z22, 224,
Z28). V souladu se sou€asnou metodikou platnou od 09/2011 nejsou vyhodnoceny zabory
ploch &i jejich ¢asti do velikosti 0,2 ha v zastavéném Uzemi (Z23, Casti Z24, Z27). Dale neni
vyhodnocen zabor navrhovych ploch zelené krajinné (Zkio.s2) uréenych pro USES - tyto plochy
jsou znazornény na jinych vykresech.

(Nasleduji 3 listy s tabulkami vyhodnoceni zabort ZPF. V elektronickém provedeni se jedna o
samostatny soubor, ktery je tfeba vytisknout Ci zaslat zviast.)
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e) Etapizace predpokladanych zabort ZPF

Neni uréeno poradi realizace jednotlivych zamérl a proto neni stanovena ani etapizace
predpokladanych zabor( ZPF. To z toho dlivodu, Ze obec nehodla takto pfedjimat poradi
zmeén v Uzemi. Pouze lokalita Ov€irny bude feSena po etapach, které budou specifikovany v
prfedepsané uzemni studii.

f) Zdiuvodnéni navrhovaného rFeseni z hlediska ochrany ZPF

V Zat8anech se vyskytuji zemédélské pady v |. az V. tfidé ochrany ZPF. Vysoce hodnotné
pudy jsou pfitomny i v zastavéném Uzemi a pfi feSeni rozvoje obce se jim nebylo mozno
vyhnout (v naprosté vétsiné prevladaji v katastru Zatéan pudy ve Il. t¥idé ochrany). Jedna se o
apravu UPO z r. 2006 na UP Zatéany podle § 188 odst. 1) stavebniho zakona, kdy nevznika
nova koncepce feSeni a vymezeni navrhovych ploch musi zlstat zachovano podle
predchoziho UPO. Ke v8em navrhovym plocham byly jiz dfive vydany souhlasy organu
ochrany ZPF, které pii upravé UPO na UP zGstavaji v platnosti. Z tohoto pohledu je dalsi
zdlvodnovani navrhovaného FeSeni z hlediska ochrany ZPF nadbyteéné. Komplexni
zduvodnéni pfijatého feSeni je podrobné obsazeno v nasledujicim €lanku 1.5 oddvodnéni, to
véetné oduvodnéni vymezeni a umisténi jednotlivych zastavitelnych ploch i jednotlivych
navrhovych ploch zmén v krajiné.

1.4.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného fesSeni na pozemky
uréené k plnéni funkce lesa

V Zat&anech &ini lesni ptida jen nepatrnou &ast celkové vyméry katastru (0,62 %). Nachazi se
zde 6 rozptylenych izolovanych malych lesik(, které jsou ve vlastnictvi obce Zatéany & Ceské
republiky. Ochrana lesnich pozemkul vychazi ze zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) v sou¢asném znéni v¢. doplfiujicich predpist. Na
lesnich pozemcich ¢€i na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa nejsou vymezeny navrhové
plochy s vyjimkou vymezenych biocenter BC 4-6 USES.

Predpokladané dlsledky navrzeného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkce lesa ve
smyslu zaboru lesni plidy nejsou navrzeny zadné. Navrzenym feSenim nejsou zasazeny ani
pozemky do 50 m od lesa s vyjimkou navrhovych ploch zelené krajinné (Zke, Zko, ZK22, Zk24.25,
Zk3o.32, Zk47, Zk5o, Zk52) a plOChy vodni (Wz)

1.5 Komplexni zdlivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

UPOZORNENI :

Dullezitou podminkou pro dodrzeni koncepce rozvoje Uzemi, pro ochranu a rozvoj hodnot
uzemi, pro dodrzeni urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce
feSeni krajiny je dodrzeni platné legislativy v naslednych Fizenich a Cinnostech v Uzemi,
zejména v oblasti ochrany pfirody a krajiny, ochrany vefejného zdravi, nakladani s odpady,
dopravy, energetiky, spoju, vodniho prava, horniho prava, kulturnich pamatek, leteckého
provozu, obrany statu a jinych.

I.5.1 Zdavodnéni celkového fesSeni a urbanistické koncepce

Pavodni UPO Zatéany vypracovany a schvaleny v roce 2006 je ve svém navrhu zmén v
Uuzemi pro dalSi rozvoj vyhovujici. Jsou v ném vymezeny stabilizované plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti podle sou¢asného stavu za Uéelem stabilizace jednotlivych funkci v Uzemi.
Jsou vymezeny dostateCné veliké navrhové plochy pro bydleni, obfanské vybaveni, vyrobu a
skladovani, plochy pro dopravu i pro vefejna prostranstvi. Jsou vymezeny dostateéné plochy
navrhd zmén v krajiné tak, aby byly vytvofeny Uzemni podminky pro zkvalitnéni krajiny, pro
moznost jejiho rekreacniho vyuziti i pro Uzemni systém ekologické stability. Navrh obsazeny v
pGvodnim UPO umoziuje dostateény udrzitelny rozvoj Zatéan.

Z tohoto diivodu rozhodlo 9.2.2011 Zastupitelstvo obce Zat&any nikoliv o pofizeni nového UP,
ale o upravé UPO Zatéany na UP Zatéany podle § 188 odst. 1 stavebniho zakona &. 183/2006
Sb., v sou€asném znéni. V tomto pfipadé zakon nepozaduje zadani a proto byly v rozhodnuti
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Z0O stanoveny pozadavky na Upravu uvedené v predchozi kapitole oduvodnéni. Z téchto

pokynt pro novy UP jsou nejpodstatngjsi tyto :

- nebudou vymezovany nové zastavitelné plochy a nebude se zmenSovat pocet téch
zastavitelnych ploch, které jsou stanoveny platnym UPO,

- nebude se ménit hlavni zplsob vyuziti téchto ploch ani ploch v zastavéném uzemi.

Z tohoto diivodu bylo nutno do UP kompletné zapracovat feseni stabilizovanych ploch,

zastavitelnych ploch véetn& ploch navrhu zmén v krajing ve spravnim Uzemi Zatéan podle

predchoziho UPO. Jedna se o tzv. preklopeni, kdy nelze nic ménit s vyjimkou aktualizace

zastavéného Uzemi podle § 58 stavebniho zakona, s vyjimkou ev. aktualizace ploch USES a

s vyjimkou vymezeni ploch Gzemnich rezerv. Dokumentace UP je upravena podle pFilohy &. 7

k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., pfi zohlednéni vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani Uzemi v sou€asné pravni upravé platné od 1.1.2013.

Faktické FeSeni ploch zGstava pfi upravé UPO na UP zachovano. Jedna se o tpravu formalni

podoby stavaijici platné tzemné planovaci dokumentace (UPD) tak, aby ji bylo moZno vydat

formou opatfeni_obecné povahy podle soudasné legislativy. Upravou UPO na UP Zatéany

nedochazi ke zméné drive dohodnutych podminek ochrany verejnych zajmi. Postupem podie

§ 188 odst. 1 stavebniho zakona je dodrzena kontinuita pravniho stavu v Gzemi. Upravou

UPO na UP Zatéany nevznika nova koncepce feSeni a ani neni dosavadni koncepce feseni

uzemi ménéna.

Nasledné zdlvodnéni feSeni jednotlivych navrhovych ploch je zpracovano s ohledem na

skute¢nost, Ze ptivodni UPO Zat8any Zadna zddvodnéni FeSeni neobsahoval. Po provéfeni

urbanistické koncepce s pozadavky obce, s pozadavky Uzemné analytickych podkladu, s cily

a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky vyplyvajicimi z rozboru udrziteIného rozvoje :

- nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno zpracovanim a vydanim regulaéniho planu,

- neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (tzv. etapizace),

- nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

I.L5.2 Zdavodnéni feseni zastavitelnych ploch

a) Zduvodnéni FeSeni zastavitelnych ploch bydleni a ploch smisenych obytnych
Hlavni zastavéné Gzemi Zatéan je kompaktn& vyuZito stavajici zastavbou. Proto jsou
zastavitelné plochy uréené pro bydleni vymezeny na pozemcich, které pfiléhaji k
zastavénému uzemi z jeho vnéjSi strany. Tento zplsob FeSeni umozni budouci zastavéni
zemédélskych pozemkl bezprostfedné za stavajici zastavbou a zarovennh umozni i
pokracovani ¢i doplnéni zastavby stavajicich ulic nebo vyuziti prazdnych vnitroblokd (napf. v
lokalité Ovcirny). Navrh zastavitelnych ploch Z1-15 bydleni - venkovského typu (Bv) je
vymezen v nékolika lokalitach pfiléhajicich z vnéjSi strany k hlavnimu zastavénému uzemi z
ddvodu logické navaznosti na stavajici obytnou zastavbu a s tim spojenou moznost snadného
dopravniho a inZenyrského napojeni na vefejnou infrastrukturu. Zastavitelné plochy Z1-15
navazuji na stabilizované plochy se stejnym zplisobem vyuziti. To zejména v lokalité Ovcirny
a v lokalité Niva. Zastavitelna plocha Z16 smiSena obytna - komercni (So) navazuje rovnéz na
stabilizované plochy bydleni v ploSe zahradkaiské kolonie Odméry. VSechny tyto zastavitelné
plochy jsou vymezeny podle navrhovych ploch predchoziho UPO Zatéany, ke kterym byly jiz
dfive vydany souhlasy dotéenych organu. To rovnéz z dlivodu zachovani pravni kontinuity v
uzemi, kde se se zastavénim ploch dlouhodobé pocita a v pfipadé vypusténi ploch by mohli
vlastnici pozemkU popf. i narokovat finanéni nahradu za zmény v Uzemi podle § 102
stavebniho zakona. V neposledni fadé je diivodem vymezeni zastavitelnych ploch uréenych
pro bydleni zajem vlastniki pozemkd o vystavbu podpofeny zajmem obce, ktery byl pfi
zpracovani UPO i pfi upravé UPO na UP provéfen z hlediska ukoll a cili Gzemniho
planovani. DalSi zddvodnéni navrhu jednotlivych ploch jsou tato :
Z1 plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Za Skolou

Plocha je vymezena pro dostavbu na konci ulice Za Skolou, respektive pro prodlouzeni

Ci pokraCovani zastavby ulice smérem k Litavé naproti stabilizované plochy bydleni.
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Z3

Z4

zZ5
Z6
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Z210

Z11
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Z13

Z14
Z15
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Plocha ma jiz své dopravni napojeni. V lokalité bude snadné i napojeni na sité technické
infrastruktury v trase stavajici obecni komunikace a prodlouzeni ul. Za Skolou.

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Sanhaj
Plocha je vymezena pro dostavbu nezastavéné &asti ulice Sanhaj, respektive pro
prodlouZeni ¢&i pokradovani ulice Sanhaj naproti mechanizaéniho stfediska (smérem k
Hranec¢nickému potoku). Plocha ma existujici dopravni napojeni. V lokalité bude snadné
i napojeni na sité technické infrastruktury v trase stavajici ulice Sanhaj.

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Odméry - zapadni ¢ast
Plocha je vymezena pro zménu vyuziti ¢asti stavajicich zahradek za jiznim okrajem
zastavby ulice Tirebomyslice v lokalité Odméry smérem na trat' LouCky. Plocha navazuje
na stabilizovanou plochu bydleni. V lokalité je provediteIné dopravni napojeni i napojeni
na sité technické infrastruktury v trase stavajici a navrzené komunikace z jizni strany.

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Odméry - Ovéirny
Plocha je vymezena pro zménu vyuziti ¢asti stavajicich zahradek za zastavbou ulice
Trebomyslice smérem do lokality Ov€irny. Tato mala plocha navazuje na stabilizovanou
plochu bydleni. V lokalité bude mozné dopravni napojeni i napojeni na sité technické
infrastruktury v trase stavajici i navrzené komunikace (v plose Z24).

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Ovéirny | - severni ¢ast,

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Ovéirny | - zapadni ¢ast,

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Ovéirny I - jizni ¢ast
Tyto 3 plochy jsou vymezeny pro zménu vyuziti zemédeélskych pozemku ve vnitrobloku
tvofeném ulicemi Tfebomyslice - Za humny - K Nesvacilce v lokalité Ov€irny - I. ¢ast
vystavby. Plocha Z5 navazuje na stabilizované plochy bydleni ulice Za humny, plochy
Z6-7 budou vytvaret protéjsi uli¢ni stranu budouci zastavby. Pro plochy Z5-7 bude nutno
provést nové dopravni napojeni i napojeni na sité technické infrastruktury. Pro toto
napojeni na vefejnou infrastrukturu je vymezena zastavitelna plocha Z25 vefejného
prostranstvi, kde bude nova ulice Ov¢€irny |.

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Ovéirny Il - zapadni cast,

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Ovéirny Il - severni ¢ast,

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Ovéirny Il - jizni ¢ast
Tyto 3 plochy jsou vymezeny pro zménu vyuziti zemédeélskych pozemku ve vnitrobloku
tvofeném ulicemi Tfebomyslice - Za humny - K Nesvadcilce v lokalité Ovc€irny - Il. Pro
plochy Z8-10 bude nutno provést nové dopravni napojeni i napojeni na sité technicke
infrastruktury. Pro napojeni na vefejnou infrastrukturu je vymezena zastavitelna plocha
Z26 verejného prostranstvi, kde bude nova ulice Ovcirny Il. Toto feSeni bude navazovat
na vybudovanou vefejnou infrastrukturu v zastavitelné plose Z25.

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Ovéirny Ill - severni ¢ést,

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Ov¢irny Il - jizni ¢ast
Plochy jsou vymezeny pro zménu vyuziti ¢asti stavajicich zahradek za zastavbou ulice K
Nesvacilce smérem do lokality OvcCirny. Tyto 2 malé plochy navazuji na stavajici
stabilizované plochy bydleni. Pro plochy Z11-12 bude nutno provést dopravni napojeni i
napojeni na sité technické infrastruktury v zastavitelnych plochach Z225-26, ev. 227
vefejnych prostranstvi v souvislosti s FeSenim verejné infrastruktury celé lokality Ov€irny.

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) K Nesvadilce
Plocha je vymezena pro dostavbu na konci ulice K NesvacCilce, respektive pro
prodlouzeni i pokraCovani zastavby ulice jiznim smérem k Hraneénickému potoku.
Nevelka plocha navazuje na stabilizovanou plochu bydleni. Plocha ma existujici
dopravni napojeni i napojeni na ulini sité technické infrastruktury podél silnice 111/4167.

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Niva - zapadni ¢ast,

plocha bydleni - venkovského typu (Bv) Niva - vychodni ¢ast
Tyto 2 plochy jsou vymezeny pro zménu vyuziti zemédélskych pozemk( za zastavbou
ulice Kousky vychodnim smérem v lokalité Niva. Plocha Z14 navazuje na stabilizovanou
plochu bydleni ulice Kousky, plocha Z15 bude vytvaiet protéjsi uli¢ni stranu budouci
zastavby. Pro plochy Z14-15 bude nutno provést nové dopravni napojeni i napojeni na
sité technické infrastruktury. Pro realizaci tohoto napojeni na vefejnou infrastrukturu je
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vymezena zastavitelna plocha Z29 vefejného prostranstvi, kde bude nova ulice Niva. V
plochach Z14-15 a Z29 jiz byla provedena uprava vlastnické parcelace.
Z16  plocha smiSena obytna - komeréni (So) Odméry

Plocha je vymezena pro zménu vyuziti stavajicich zahradkarské kolonie za jiznim
okrajem zastavby ulice Trebomyslice v lokalité Odméry (smérem k Hranecnickému
potoku). Plocha navazuje na stabilizovanou plochu bydleni. V lokalité je proveditelné
dopravni napojeni i napojeni na sité technické infrastruktury v trase stavajici a navrzené
komunikace lemuijici plochu Z16 z jizni strany.

b) Zduavodnéni fFeSeni zastavitelnych ploch obcéanského vybaveni a plochy vyroby a
skladovani

Navrh zastavitelnych ploch Z17-21 ob&anského vybaveni i plochy Z22 vyroby a skladovani je

vymezen v pfimé navaznosti na stabilizované plochy se stejnym zplsobem vyuziti a je z

tohoto pohledu v Uzemi nezaménitelny. To uvnitf i vné zastavéného Uzemi s ohledem na

moznosti dobrého dopravniho a inZenyrského napojeni na vefejnou infrastrukturu. Umisténi

ploch je provedeno i s ohledem na zpusob jejich budouci vyuziti, ktery je u ploch ob&anského

vybaveni podrobngiji ¢lenén na plochy obanského vybaveni - vefejné a obanského vybaveni

- sportovni (navaznost na stavajici arealy). VSechny tyto zastavitelné plochy jsou vymezeny

podle navrhovych ploch pifedchoziho UPO Zatéany, ke kterym byly jiz dfive vydany souhlasy

dotenych organu. To rovnéz z divodu zachovani pravni kontinuity v uzemi, kde se s touto

zmeénou vyuziti ploch dlouhodobé pocita. DalSim divodem vymezeni zastavitelnych ploch

ob&anského vybaveni a plochy vyroby je zajem obce, ktery byl pfi zpracovani UPO i pfi

upravé UPO na UP provéfen z hlediska ukolG a cild tzemniho planovani. Dal$i zddvodnéni

navrhi jednotlivych ploch jsou tato :

Z17  plocha ob¢anského vybaveni - vefejné (Ov) na rohu Navsi
Plocha je vymezena pro znovuvyuziti stavebni parcely po asanaci domu na narozi
nejsirSi Casti navsi. Plocha navazuje na stabilizovanou plochu bydleni a je blizko
kulturniho domu v centru obce. Plocha ma existujici dopravnim i technické napojeni na
rozvody vybudované na Navsi s pfedpokladem minimalnich nakladd.

Z18 plocha obéanského vybaveni - vefejné (Ov) za Skolkou
Plocha je vymezena pro zménu vyuziti zemédeélskych pozemk( tésné za matefskou
Skolou, tedy navazuje na stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni - vefejnou. Pro
plochu Z18 bude tfeba provést dopravni napojeni i napojeni na sité technicke
infrastruktury z ulice Za humny. Pro realizaci napojeni na vefejnou infrastrukturu je
vymezena zastavitelna plocha Z28 vefejného prostranstvi.

Z19 plocha obéanského vybaveni - sportovni (Os) za Litavou |
Plocha je vymezena pro zménu vyuziti zemédélského pozemku u mistni komunikace
tésné za Litavou bez pfimé navaznosti na podobnou plochu v zastavéném Uzemi, ale s
pfimou navaznosti na vymezenou plochu zelené rekreacni (Zr4). Plocha Z19 je urena
pro zézemi vymezené plochy (Zr;) v lokalit¢ Zatéansky rybnik se sportovnim a
rekreaCnim vyuzitim. Plocha ma stavajici dopravni napojeni i moznost pfipojeni na sité
technické infrastruktury v trase stavajici mistni komunikace ¢i podél ni.

Z20 plocha ob¢anského vybaveni - sportovni (Os) za hristém
Plocha je vymezena pro zménu vyuziti zemédélského pozemku mezi stavajicim
fotbalovym hfistém a silnici 11/416 v pfimé navaznosti na sportovni aredl na severnim
okraji obce. Plocha je urCena pro dalSi sportovisté, resp. pro moznost rozSifeni
navazujicich sportovnich ploch. Plochu bude mozno napojit na vefejnou infrastrukturu
zejména z ulice U hfisté.

Z21  plocha ob&anského vybaveni - sportovni (Os) u rybnika Ovéirna
Plocha je vymezena pro zménu vyuziti zemédélského pozemku pod hrazi rybnika
Ovéirna nedaleko jizniho okraje zastavéného uzemi (u Hranecnického potoka). Plocha
je ur€ena pro sportovni i spoleCenské vyuziti (napf. pro moznost pofadani venkovnich
kulturnich akci) a pro nezbytné zazemi navrhové plochy zelené rekreacni (Zr3), ktera je
vymezena vedle plochy Z21 smérem na Loucky. Plochu bude mozno napojit na vefejnou
infrastrukturu podél stavajici ucelové komunikace.
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Z22 plocha vyroby a skladovéni (Vs) za Zatéanskym dvorem
Plocha je vymezena pro zménu vyuziti zemédélskych i nezemédélskych pozemkil za
aredlem Zatéanského dvora na jiznim okraji zastavéného uUzemi (smérem k
Hranec¢nickému potoku) a pfimo navazuje na stabilizovanou plochu vyroby a skladovani.
Plocha ma stavajici dopravni napojeni a lIze ji napojit na vefejnou infrastrukturu v trase
stavajici mistni komunikace.

c) Zduavodnéni feSeni zastavitelnych ploch verejnych prostranstvi a plochy technické
infrastruktury

Reseni zastavitelnych ploch Z23-29 vefejnych prostranstvi - komunikace, zastavitelnych ploch

Z30-32 vefejnych prostranstvi - doprava v klidu a zastavitelné plochy Z33 technické

infrastruktury vychazi z potfeby zajiSténi dopravni pfistupnosti, zabezpedeni parkovacich stani

a zabezpeceni technické infrastruktury v uzemi. To vesmés pro vymezené zastavitelné plochy

bydleni a smiSené obytné. Z tohoto divodu je umisténi téchto ploch v Uzemi nezaménitelné.

Tyto plochy jsou vymezeny podle navrhovych ploch pfedchoziho UPO Zatgany, ke kterym

byly jiz dfive vydany souhlasy dotéenych organd. To rovnéz z dlvodu zachovani pravni

kontinuity v Uzemi, kde se s toto zménou vyuziti ploch dlouhodobé pocita. V neposledni fadé

je dlvodem vymezeni zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi a technické infrastruktury

zajem obce, ktery byl pfi zpracovani UPO i pii tpravé UPO na UP provéfen z hlediska ukolt a

cil uzemniho planovani. DalSi zddvodnéni navrhu jednotlivych ploch jsou tato :

Z23 plocha verejného prostranstvi - komunikace (Pk) u evangelického hrbitova
Plocha je vymezena pro moznost CasteCného prelozeni stavajici a navrzené
komunikace, kdy kolmym feSenim v misté jejiho napojeni na silnici 11/416 se zlepSi
rozhledové a technické parametry pro odboceni i pro vyjezd. ZvySi se tim bezpecnost
dopravniho provozu. Plocha Z23 bude zabezpeCovat dopravni a inZenyrské napojeni
zejména pro zastavitelné plochy Z3, Z16, Z31.

Z24  plocha verejného prostranstvi - komunikace (Pk) z ulice Tfebomyslice,

Z27 plocha verejného prostranstvi - komunikace (Pk) z ulice K Nesvacilce
Tyto 2 plochy jsou vymezeny pro moznost dopravniho a technického napojeni celé
budouci obytné lokality Ov¢irny na silnici 11/416 z ulice Tfebomyslice (Z24) a z opac¢né
strany na silnici I11/4167 z ulice K Nesvacilce (Z27). Na komunikace umisténé v plochach
Z24, 727 budou navazovat ostatni komunikace v lokalité OvcCirny vcetné& technické
infrastruktury. Obé tyto plochy jsou zasadni pro budouci vystavbu v lokalité Ov¢irny, jsou
vymezeny v optimalni poloze v misté existujicich uli¢nich proluk a pro napojeni lokality
na verejnou infrastrukturu jsou obé nezbytné.

Z25 plocha verejného prostranstvi - komunikace (Pk) ulice Ovcirny |,

Z26 plocha verejného prostranstvi - komunikace (Pk) ulice Ovéirny Il
Obé plochy jsou vymezeny pro moznost umisténi komunikaci a soubézné technické
infrastruktury pro planovanou obytnou zastavbu v lokalit¢ Ovc€irny ve vnitrobloku na
jiznim okraji obce. Komunikace umisténé v plochach Z25 a Z26 budou navazovat na
komunikace umisténé v plochach 224, Z27. Mistni komunikace Ov&irny | v ploSe Z25
bude zabezpelovat dopravni a inZenyrské napojeni pro zastavitelné plochy Z25-7, Z11.
Mistni komunikace Ovcirny Il v ploSe Z26 bude zabezpecovat dopravni a inzenyrske
napojeni pro zastavitelné plochy Z8-10, Z12. Z tohoto hlediska jsou jejich polohy v
Uuzemi nezaménitelné.

Z28 plocha verejného prostranstvi - komunikace (Pk) z ulice Za humny
Plocha je vymezena pro moZnost dopravniho a technického napojeni zastavitelné
plochy Z18 smérem z ulice Za humny, kde jiné feSeni nez pfes pozemek mateiské Skoly
neni ani mozné.

Z29 plocha verejného prostranstvi - komunikace (Pk) ulice Niva
Plocha je vymezena pro mozZnost umisténi komunikace a technické infrastruktury pro
planovanou obytnou zastavbu v lokalit¢ Niva na vychodnim okraji obce. Mistni
komunikace umisténa v plose Z29 bude zabezpec€ovat dopravni a soub&zné inzenyrské
napojeni pro zastavitelné plochy Z14-15. Plocha Z29 je jiZz v katastru vymezena (byla
zde provedena zména vlastnické parcelace).
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Z30 plocha verejného prostranstvi - doprava v klidu (Pd) za Litavou Il
Plocha je vymezena pro moznost umisténi parkovacich stani automobil( v lokalité za
Litavou. Bude zde moZno umistit zachytné parkovisté pro zastavitelnou plochu Z19 a pro
celou budouci rekreaéni lokalitu v oblasti Zatéanského rybnika.

Z31 plocha verejného prostranstvi - doprava v klidu (Pd) Odméry - jizni ¢ast
Plocha je vymezena pro moznost umisténi parkovacich stani automobild v lokalité
Odmeéry. Bude zde mozno umistit zachytné parkovisté pro zastavitelné plochy 216, Z21
a pro rekreacni lokalitu (Zr3) u rybnika Ov¢irna.

Z32 plocha verejného prostranstvi - doprava v klidu (Pd) na Navsi
Plocha je vymezena pro moznost umisténi parkovacich stani automobild uprostfed obce
na Navsi, kde takova plocha chybi. Bude zde umisténo zachytné parkovisté pro
prodejnu, Skolu, hostinec, kostel, hrbitov, atd.).

Z33 plocha technické infrastruktury v lokalité Niva
Plocha je vymezena pro umisténi technické infrastruktury (zejména pro moznost
umisténi trafostanice) v lokalité Niva. Tato mala plocha je vymezena namisto plochy
TV1 vymezené v pavodnim UPO a pro Feseni infrastruktury lokality NIva je nezbytna.

1.5.3 Zdavodnéni reseni ploch prestavby

Plochy prestavby P1-2 smiSené obytné - komercni (So) jsou vymezeny podle navrhovych
ploch S1, S2 predchoziho UPO Zatéany, kde byly tyto plochy vymezeny pro stejny zpGsob
vyuziti. Obé plochy jsou zafazeny jako plochy pfestavby podle § 3 odst. 2b vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., jako plochy ke zméné vyuziti stavajici zastavby. K obéma plocham byly jiz
dfive vydany souhlasy dotéenych organd. DalSim divodem je zachovani pravni kontinuity v
uzemi, kde se s toto zménou vyuziti ploch jiz poc€ita. V neposledni fadé je divodem vymezeni
ploch prestavby P1-2 zajem obce na komerénim oZiveni, ktery byl pfi zpracovani UPO i pfi
upravé UPO na UP provéfen z hlediska UkolG a cild tzemniho planovani. Dal$i zddvodnéni
navrhi obou ploch jsou tato :
P1 plocha prestavby smisené obytné - komeréni (So) Zatéansky mlyn,
P2 plocha pfestavby smiSena obytna - komercni (So) U dvora
Obé plochy jsou vymezeny pro zménu zpUsobu vyuziti stavajici zastavby v zastavéném
Uzemi na konci ulice U dvora pfi vyjezdu z obce smérem na Zidlochovice (& Brno).
Plocha P1 navazuje za stabilizovanou plochu vyroby a skladovani Zatéansky dvr,
plocha P2 navazuje na stabilizovanou plochu bydleni a na stabilizovanou plochu vyroby
a skladovani (na farmu). Obé plochy maji stavajici dopravni napojeni i napojeni na sité
technické infrastruktury z ulice U dvora (tedy ze silnice 11/416). Plochy jsou urCeny ke
komerénimu oziveni Uzemi v souvislosti se snahou o posileni rekreacniho a turistického
vyuziti Zatéan.

1.5.4 Zdavodnéni feSeni plochy tzemni rezervy R1

V severovychodnim cipu katastru je vymezena plocha R1 pro uzemni rezervu dopravni
infrastruktury - silniéni (Ds). Uzemni rezerva R1 je do UP Zatéany zapracovana podle
vymezené trasy Gzemni rezervy v UPD sousedni obce Ujezd u Brna. Plocha R1 je vymezena
pro moznost umisténi budouciho obchvatu silnice 11/416 mimo zastavéné uzemi Ujezdu u
Brna. Plocha R1 je zapracovana zejména z diivodu navaznosti na UPD sousedni obce.
Budouci obchvat bude vétsinové na tzemi Ujezdu u Brna. V cipu katastru Zatéan je pro négj
vymezena plocha ve stejné $ifce a v navazujici trase jako v UPD Ujezdu u Brna. Trasa
budouciho obchvatu silnice 11/416 bude zpfesnéna v dalSich Fizenich az na zakladé uzemni
studie silnice 11/146 zadané Jihomoravskym krajem.

1.5.5 Zdavodnéni feSeni ploch vymezenych v zaplavovém Gzemi

Cast zastavitelné plochy Z19 obg&anského vybaveni - sportovni (Os) za Litavou |, &ast
zastavitelné plochy Z20 ob&anského vybaveni - sportovni (Os) za hfistém a Cast zastavitelné
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plochy Z22 vyroby a skladovani (Vs) za Zatéanskym dvorem jsou vymezeny v zaplavovém
Uuzemi vyznamného vodniho toku Litavy (Cézavy) - nikoli vSak v jeho aktivni zoné. Déle jsou v
zaplavovém Uzemi (a to ¢aste¢né i v jeho aktivni z6né&) vymezeny navrhové plochy zmén v
krajiné - plochy zelené krajinné (Zki19), plochy zelené rekreacni (Zry,) a plocha vodni a
vodohospodarska (W;). VSechny tyto plochy jsou vymezeny podle navrhovych ploch
predchoziho UPO Zatéany, ke kterym byly jiz dfive vydany souhlasy dotéenych organd. To
rovnéz z divodu zachovani pravni kontinuity v Uzemi, kde se s toto zménou vyuziti ploch
dlouhodobé poéita. Déle je v zaplavovém uzemi vymezena plocha uzemni rezervy R1.
Umisténi téchto ploch bylo pfi zpracovani UPO i pfi upravé UPO na UP provéfeno z hlediska
ukoll a cild uzemniho planovani. Z divodu feSeni stfetu zastavitelnych ploch 219-20, Z22 a
zaplavového Uzemi je z hlediska ochrany vefejnych zajmu, ochrany majetku a ochrany uzemi
pred povodnémi stanovena v ¢lanku 1.3.2 podminka neumistovani objektd a staveb které by
mohly ohrozit kvalitu vod &i které by zcela zabranily jejich odtoku. DalSi zdlGvodnéni umisténi
téchto ploch v zaplavovém uzemi jsou tato :
Z19 plocha obéanského vybaveni - sportovni (Os) za Litavou |
Plocha Z19 ma pfimou navaznosti na vymezenou plochu zelené rekreacni (Zry) a je
uréena pro jeji zazemi. To i pro zédzemi znovuobnoveného Zatdanského rybnika s
moznym rekreacnim vyuzZitim v plose (W,), na které pfes cestu navazuje. Plocha Z19
ma optimalni dopravni napojeni.
Z20 plocha ob¢anského vybaveni - sportovni (Os) za hiistém
Plocha Z22 ma pfimou navaznost na stabilizovanou plochu sportovni (sousedniho
fotbalového hfisté). Plocha Z20 je urCena pro dalSi sportovisté, resp. pro moznost
rozSifeni stavajicich sportovnich ploch ¢i staveb.
Z22 plocha vyroby a skladovani (Vs) za Zatéanskym dvorem
Plocha Z22 pfimo navazuje na stavajici vyrobni areal Zatéanského dvora a jinym
smérem nez ke Hrane¢nickému potoku neni s ohledem na ostatni limity v uzemi rozvoj
vyroby v této €asti obce mozny. Plocha ma optimalni dopravni i technické napojeni a
pocita se zde s vystavbou vyrobnich objekt(.
Pro ostatni plochy v zaplavovém uUzemi je stanovena podminka v €lanku 1.6.2 vyrokové €asti,
ktera feSi stfet téchto ploch se zaplavovym uUzemim z hlediska ochrany vefejnych zajmda,
ochrany majetku a ochrany uzemi pfed povodnémi.
(Zk1.15) plochy zelené krajinné v lokalitach Jezirka, Spice, Zatéansky rybnik, Plariavy, U
rybnika, Dvaadvacitka a Louky
Plochy zelené krajinné (Zkq.19) jsou v Uzemi okolo Litavy vymezeny cilené z divodu
ZlepsSeni autoregulac¢nich schopnosti krajiny a z divodu zvySeni jimavosti povrchovych
vod. To téZ na ochranu Uzemi pfed povodnémi. Jsou zde trvale zamokfené pudy s
problematickym zemédélskym obdélavanim, takze zména jejich vyuZiti pro krajinnou
zelen: je vhodna. Cast téchto ploch je proto zadlenéna i do skladebnych prvkii USES k
posileni ekologické stability uzemi v nivé Litavy.
(Zry.;) plochy zelené rekreaéni v lokalitach Zat&ansky rybnik a Dvaadvacitka
Obé plochy zelené rekrealni (Zriz) jsou v uUzemi okolo Litavy vymezeny cilené ze
stejnych dlvodd jako plochy (Zki.49) - viz vySe. Poslani téchto ploch bude navic i
rekreaCni a bude vyuzito bez staveb branicich odtoku povodriovych vod. Rekreaéni
zele vymezena v ploSe (Zry) bude navazovat na Zatéansky rybnik v ploge (W),
rekreaCni zelen vymezena v ploSe (Zr,) bude pfimo navazovat na sportovni areal v
lokalité Dvaadvacitka, coz je i z hlediska zpUsobu vyuziti Uzemi optimalni.
(W;) plocha vodni a vodohospodarska v lokalité Plariavy
Plocha vodni a vodohospodaiska (W;) je vymezena v misté byvalého Zatéanského
rybnika - proto jsou ve znaku Zat&an 2 ryby. Pavodni rybnik sehral roli pfi bitvé tfi cisaf(
a jeho obnova je zadouci i z hlediska historického. Plocha (W,) je ur€ena pro vodni
nadrz, kterd bude slouzit ke zvy3eni retenénich schopnosti Uzemi a tim se bude i
vyznamné podilet na protipovodhové ochrané uzemi. DalSi poslani nadrze bude
rekreacni a krajinotvorné. Timto navrhem budou lépe vyuZity trvale zamokfené pudy s
problematickym zemédélskym obdélavanim.
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Uzemni rezerva R1 je vymezena &aste¢né v aktivni z6né zéplavového Gzemi Litavy. Jedna se
o plochu pro budouci feSeni silni¢ni dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu. Jelikoz se
nejednd o navrh, ale o uzemni rezervu, bude tento stfet pfedmétem az naslednych fizeni.

1.5.6 Zdavodnéni nékterych podminek vyuziti ploch podle zvlastnich predpist

Podminky stanovené pro zménu vyuziti ploch uvedené v ¢lanku 1.6.2 vyrokove Casti tykajici se
zejména ochrany vefejného zdravi pfed nepfiznivymi vlivy hluku z dopravy vychazeji z
platnych hygienickych predpisd. Podminkou nepfipusténi vystavby vétrnych elektraren v
celém uzemi obce bude chranén zejména krajinny raz.

Podminka neumistovat dalSi fotovoltaické elektrarny v pamatkové zéné bojisté bitvy u
Slavkova vyplyva i z obecnych ustanoveni § 28 odst. 2c zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisll (nejen z pozadavku dotéeného organu).
Umistovani dalSich fotovoltaickych elektraren v pamatkové chranéném uzemi by mohlo
narusit historickou, urbanistickou a architektonickou strukturu chranéného uzemi.

OdGvodnéni podminek vyuziti ploch tykajicich se ochrany zajm MO CR (VUSS) stanovenych
v &lanku 1.6.2 vyrokové &asti spodivd ve skutednosti, Zze Uzemi Zatéan se nachazi v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni a v koridoru RR smér. Je tudiz zajmovym
uzemim Armady Ceské republiky podle stavebniho zékona a projednavani staveb v takovém
Uzemi podléha platné legislativé z hlediska obrany CR. Podrobné&jsi oddvodnéni spogiva v
platné legislativé - ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 491/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani. V tzemi do vzdalenosti 5 km od stanovi$té radaru
Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu v€etné vysadby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, jehoz jménem jedna VUSS Brno (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu).
V tomto Uzemi mize byt vystavba omezena nebo zakazana. V uzemi ve vzdalenosti 5 - 30 km
od stanovisté radaru lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany jehoz jménem jedna VUSS Brno. Jedna se
zejména o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN a zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Severni ¢ast Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu pfiblizovaciho a vzletového prostoru
letisté Brno-Tufany s vyskovym omezenim staveb, kde muze byt pfipadna vystavba
vyskovych staveb omezena nebo zakazana podle vydanych predpisi. Pfevazna Cast uzemi
Zatéan lezi v ochranném pasmu vné&jsi vodorovné plochy tohoto leti$té a celé Gzemi Zatéan
se nachazi v sektoru B ochranného pasma se zakazem pouzivani laserovych zafizeni, kde je
rovnéz nutno dodrzovat vydané predpisy.

Podminka stanovena v koridoru RR smérd vychazi z nutnosti respektovani zakona C¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich. Ve vymezeném uzemi RR smérl Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, jehoz jménem
jedna VUSS Brno.

Podminka pro zménu vyuZiti ploch v krajiné stanovena v ¢lanku 1.5.1 vyrokové &asti tykajici se
mj. ochrany pfirodnich lé¢ivych zdroju je zafazena z ddvodu existence ochrannych pasem I. a
1. stupné& pFirodnich Ié&ivych zdrojd mineralnich vod v jihovychodni &asti katastru Zatéan, kde
bude nutno dodrzet rezim stanoveny pfisluSnymi pfedpisy. To taky s ohledem na ev. mozné
ohrozeni téchto zdroji zejména hospodarskymi ¢innostmi, které by mohly nepfiznivé ovlivnit
vydatnost, fyzikalni vlastnosti, chemické sloZeni nebo hygienickou nezavadnost téchto zdroju.
K zabezpeceni ochrany krajinného razu existuje legislativni opora zejména v § 12 odst. 1
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krtajiny v sou€asném znéni, podle kterého
,Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zviasté chranénych Gzemi,
kulturnich dominant krajiny, s ohledem na harmonické méfitko a vztahy v krajiné." Proto k
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umistovani a povolovani staveb, jakozZ i jinym Cinnostem, které by mohly sniZit nebo zménit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

I.L5.7 Zdavodnéni feSeni koncepce dopravni infrastruktury

Podle pozadavku Odboru dopravy JMK jsou stanoveny kategorie silnic Il. a lll. tfidy v souladu
s kategorizaci krajskych silnic JMK. PFficemz pro silnici 11/416 je zpracovana ,Uzemni studie
silnice 11/416 Zat&any - Slavkov u Brna“ zadana JM krajem (Urbanistické stfedisko Brno, spol.
sr.0) a neni zde vylou€eno, Ze studie navrhne odliSné budouci FfeSeni parametri silnice
(citovano z vyjadfeni OD JMK). Neni vylougeno, Ze se Gzemi Zatéan dotkne i budouci zména
trasy silnice 11/380 Sokolnice - Cej¢ podle vysledkil Gzemni studie zadané rovnéz JM krajem
(UAD Studio, s.r.o Brno, tato studie je jiz zaevidovana).

Z davodu moznosti optimalniho dopravniho feSeni zastavitelnych ploch v lokalité Ovcirny je
navrzeno dvoji napojeni na silni¢ni sit’ - na silnici 11/416 v ulici Tfebomyslice (v ploSe Z24) a na
silnici 11/4167 v ulici K Ujezdu (v ploSe Z27). Toto feSeni je dopravné& komfortn&jsi, nez
napojeni lokality na silnici jen z 1 mista. V pfipadé napojeni navrzené mistni komunikace na
silnici 11/416 v lokalité za evangelickym hrbitovem (v ploSe Z23) se jedna o Upravu stavajici
komunikace, kdy kolmym feSenim v misté napojeni se zlepSi rozhledové i technické
parametry pro odboceni i pro vyjezd. Nejde o nové napojeni, stavajici poloha podél hibitova
jiz existuje. Neni navrZzeno zadné dalSi pfimé dopravni napojeni zastavitelnych ploch na
silnice, nez prostfednictvim mistnich ¢i u¢elovych komunikaci.

Zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi - komunikace uréené zejména pro umisténi
mistnich komunikaci jsou zvlast vymezeny z toho dldvodu, Ze se bude jednat o vefejné
prospésné stavby s vysokym podilem pozemkl v soukromém vlastnictvi, kde je nutno plochy
pro tyto stavby v uzemi zvlast vymezit. Pro ostatni navrzené mistni komunikace Za $kolou,
Sanhaij, v lokalit¢ Odméry, pod Nivou a za Sokolovnou nebylo nutno vymezovat zastavitelné
plochy z toho divodu, Ze se jedna o pozemky ostatnich komunikaci podle katastru vesmés ve
vlastnictvi obce, kde neni nutno ani vymezovat plochy pro event. vyvlastnéni.

Navrh 9 G&elovych komunikaci byl pfevzat z predchoziho UPO Zatgany, kde bylo vymezeno
celkem 14 mistnich komunikaci oznacenych U1-14. Ostatni navrhy 5 ucelovych komunikaci
nejsou vymezeny, protoZe tyto jsou pfipustné v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zejména v plochach zemédélskych. Z divodu pFipustnosti v izemi nejsou pro ucelové
komunikace vymezovany zastavitelné plochy. Navrh 3 zastavitelnych ploch vefejnych
prostranstvi - doprava v klidu byl pfevzat z ptedchoziho UPO Zat&any, kde bylo vymezeno
celkem 11 takovych ploch ozna¢enych DP1-11. Dalsi pGvodni plochy pro dopravu v klidu
nejsou vymezeny, protoZe tyto jsou pfipustné v dotéenych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zejména v plochach vefejnych prostranstvi - komunikace.

V tpravé UPO na UP je dopIlné&no vymezeni 3 navrhi cyklistickych koridor(i v plochach Dm -
preloZeni Casti brnénské vinafské stezky &. 5062 podél Litavy mimo silnici 11/416, dale
vymezeni koridoru mistni cyklistické dopravy ze silnice 111/4167 do katastru Moutnic a
vymezeni koridoru mistni cyklistické dopravy pres vetsi &ast Uzemi Zatéan do katastru
sousedni Nesvadilky. Reseni je zapracovano z toho dilvodu, Ze obec se v soudasné dobé
chysta zahdjit realizaci téchto stezek. Vymezenymi cyklistickymi koridory se nemeéni zadné
plochy ani zplisob vyuziti ploch vymezenych v ptedchozim UPO a proto bylo moZno tyto
zaméry v ramci tpravy UPO na UP zapracovat.

V detailu koordinaCniho vykresu jsou znazornéna rozhledova pole kfizovatek za ucelem
dodrzeni volnych rozhledl v mistech napojeni mistnich komunikaci na silnice. Rozhledova
pole jsou stanovena podle délky dojezdu na silnicich v zastavéném uzemi pro rychlost 50
km/hod. ve vzdalenosti 35 m a na mistnich komunikacich pro rychlost 30 km/hod. ve
vzdalenosti 20 m od stfedu kfizovatky podle CSN 736110. Z diivodi vyhodnoceni dostupnosti
vefejné dopravy jsou v detailu koordinaéniho vykresu znazornény dochazkové vzdalenosti
zastavek vefejné dopravy o velikosti 500 m.
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1.5.8 Zdlvodnéni feSeni koncepce technické infrastruktury

V Upravé UPO na UP Zatéany nejsou feseny navrhy jednotlivych ulidnich rozvodd
inzenyrskych siti (vedeni NN elektrické energie, slaboproudu, STL plynu, vodovodu,
kanalizace) pro zastavitelné plochy a pro plochy prestavby jak byly tyto vymezeny v
predchozim UPO. To s ohledem na pouzité méfitko dokumentace UP 1 : 5.000 podle § 13
vyhlasky €. 500/2006 Sb., kde ,vykresy obsahuiji jevy zobrazitelné v daném méfitku“. Rozvody
technické infrastruktury jsou pfipustné v plochach s rliznym zpUsobem vyuziti podle ¢l. 1.6.2
vyrokové Casti. Tyto rozvody mohou byt soucasti zastavénych Uzemi, zastavitelnych ploch i
ploch pfestavby a jejich umisténi bude mozné i ve vymezenych zastavitelnych plochach
vefejnych prostranstvi - komunikace Z23-29. Dale budou rozvody technické infrastruktury
soucasti zejména ploch a koridorl pro vefejné prospésné stavby dopravni a technické
infrastruktury VPS 1-17. Toto feSeni je optimalni i z toho ddvodu, Ze podrobnost navrhi
jednotlivych uliénich rozvodd by pfedjimala ¢i znemozZnila mozna technicka feSeni, ktera
budou véci naslednych €innosti a fizeni v izemi.

Vymezeny jsou jen koridory pro Upravy el. vedeni VN 22 kV s moznym umisténim trafostanic.
V nékterych plochach zmén v Uzemi se nachazeji prochazejici trasy vedeni technické
infrastruktury, zejména nadzemniho vedeni VN elektrické energie, kde dochazi ke stfetim
vefejnych zajmd v Uzemi. Tyto stfety jsou FeSeny navrhem pfeloZeni tras stavajiciho el.
vedeni VN podle podminek stanovenych ve vyrokové c&asti. V pfipadé respektovani
stavajicich tras bude nutno dodrzet ochranna pasma podle pfislusnych pfedpist. Stavajici
rozvody technické infrastruktury jsou zakresleny do koordinacniho vykresu v podrobnosti
podle aktualizovanych UAP ORP Zidlochovice.

RozSifovani inzenyrskych siti technické infrastruktury bude vzdy pfedchazet podrobng;si
dokumentace, ktera bude obsahovat technicka feSeni véetné predpokladaného mnozstvi
odbéru elektrické energie, zemniho plynu, pitné vody a urCeni systému odkanalizovani,
pficemz bude tfeba zohlednit kapacitni moznosti stavajicich rozvodu, jejich prenosovych
zafizeni a zdroju.

1.L5.9 Zduvodnéni feSeni tzemniho systému ekologické stability a krajiny

Davodem feseni USES je zvy$eni a posileni ekologické hodnoty krajiny Zatéan dlouhodobé
zatéZované intenzivnim zemédélskym velkoplo$nym vyuZivanim. Re$eni uzemniho systému
ekologické stability (USES) je koncepé&né& prevzato z puvodniho UPO Zatéany. Jednotlivé
skladebné prvky navazuji na USES vymezeny v sousednich katastrech. Za Gi¢elem doplnéni a
zalozeni chybéjicich &asti nebo celych skladebnych prvkd USES jsou vymezeny plochy
zelené krajinné (Zkqo.s2). DUvodem navrhu téchto ploch je zvySeni ekologické stability a
posileni autoregulacnich schopnosti krajiny, ktera je dlouhodobé zatézovana intenzivnim
zemédélskym obhospodarovanim a ve které chybi souvislejSi (lesni i nelesni) porosty. Rovnéz
trvalé travni porosty se dochovaly v minimalnim rozsahu, to vesmeés jen jako doprovodna
vegetace vodnich tokd. Zemédélska krajina je ozivena jen rozptylenymi porosty drevin a
nesouvislymi zbytky aleji ovocnych strom@ podél silnic. Pfevladaji zde ekologicky nestabilni
spoleCenstva kulturnich plodin na orné padé. Pozemky scelené v soucasnosti do velkych
ploch, které nejsou Clenény dostate€nym mnozZstvim protieroznich prekazek, jsou v
otevienych partiich postihovany vétrnou erozi, na svazich pak vodni erozi. Negativhé se na
ekologické stabilité zemédélské krajiny odrazi téz nizky podil trvalych vegetacnich formaci a
nevhodna regulace (napfimeni do holych koryt) vodnich tokud Litavy a Hrane€nického potoka s
odstran&nymi brehovymi porosty. Véechny prvky USES jsou vyznadeny jako navrzené z toho
dtvodu, e USES neni nikdy zcela dokonéen (i ve stavajicich plochach krajinné zelené je
tfeba vymeénit druhové slozeni porostu, atp.)

Podle UAP Jihomoravského kraje nemaji do Gizemi Zatéan zasahovat prvky regionalniho ani
nadregionalniho USES. Vétsina ploch skladebnych prvk(i USES byla v katastru vymezena pfi
komplexnich pozemkovych upravach jiz v roce 2004. Tyto plochy jsou nyni ve viastnictvi obce
Zatéany, aby bylo mozno prvky USES realizovat. V dobé potizeni UPO Zat&any v r. 2006 byl v
trasach biokorodord K7-9 (nyni oznaenych BK7-9) vymezen mezofilni biokoridor na
regionalni Urovni s vloZzenymi lokalnimi biocentry. Proto jsou v katastru vymezeny plochy pro
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BK7-9 o $ifce 40 m splfiujici $itkové parametry pro umisténi regionalni vétve USES, prestoze
se jedna o lokalni vétev. Umisténi ev. regionalni vétve bude diky témto parametrim v
budoucnu mozné bez zmény UP. (Pozn.: ve stejné Sifce 40 m je ze stejnych pfigin tento
biokoridor vymezen jako navazujici lokalni v UPD sousednich obci Mé&nin a Ujezd u Brna.)
Plochy prvk BK3-4, BC3 v lokalité Zatéansky ryvnik, Planavy a U rybnika nejsou v mapach
katastru obce vymezeny, protoze zde nebylo mozno provést pozemkovou Upravu z divodu
zejména nedofeSenych cirkevnich restituci. Sou€asnym vlastnikem nékterych téchto pozemki
je Cirkev Fimskokatolicka a spravcem pozemku je Pozemkovy fond CR. Tyto prvky jsou véak
vymezeny v UPO i v UP a po restitucich bude tfeba vymezeny USES respektovat. Zmény
vyuziti ploch zadlenénych do USES budou probihat v naslednych Fizenich na zakladé
podrobnéjsi dokumentace jeho skladebnych €asti. Co se tyka charakteristiky vymezenych
vétvi lokalniho USES, spektrum moznych spoledenstev mize byt u hydrofilnich (tj. vodnich)
vétvi pestrejSi nez v pfipadé vétvi mezofilnich (tj. suchych).

Vymezené plochy zelené krajinné v ramci USES se budou podilet i na ochrané Gzemi proti
erozi, resp. realizaci prvkd USES bude zaroveri feSena vodni a vétrna eroze v katastru
Zatéan. Vysoka ohroZzenost ptidy v nivé Litavy je zvy$ena rizikem zaplav v zaplavovém Gzemi.
Proto jsou zde vymezeny i souvislejSi plochy zelené krajinné a zelené rekrealni nezarazené
do USES. Pége o krajinu a zvy$eni podilu souvislych ploch dfevinné &i travni vegetace je
jednim z nutnych predpoklad( zlepSeni Zivotniho prostfedi v obci a povede i ke zvySeni
atraktivity obce pro trvalé bydleni €i pro moznost rekreacniho vyuZiti krajiny.

1.5.10 Zdlivodnéni feSeni ploch s podrobnéjsim ¢lenénim zplsobu vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazeji z definic stanovenych pro rlizné druhy ploch
uvedenych v § 4 az § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi (dale jen vyhlaska). Plochy Vs vyroby a skladovani, plochy Ti technické infrastruktury,
plochy Ls lesni, plochy W vodni a vodohospodarské a plochy Np pfirodni odpovidaji vyhlasce
v paragrafovém znéni a proto nejsou dale podrobnéji ¢lenény. Nize uvedené dalsi plochy s
rozdilnym zpldsobem vyuziti jsou s ohledem na specifické podminky a na charakter uzemi &i s
ohledem na jejich poslani (vyuziti) podrobnéji ¢lenény ve smyslu ¢lanku 4, § 3 vyhlasky s
nasledujicim zdlvodnénim takto :

Bv plochy bydleni - venkovského typu

Plochy bydleni (§ 4 vyhlasky) jsou podrobnéji ¢lenény na ,venkovského typu (Bv) “ s ohledem
na specifické podminky ve venkovském prostfedi, kde je u bydleni pfitomno vy$Si procento
staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim nez napf. u ploch bydleni ve méstech a kde
pfevazuji nizkopodlazni rodinné domy s dvory a pfilehlymi zahradami umozhujici i jejich
zemédélské Ci rekrealni vyuZiti (napf. péstitelstvi).

So plochy smisené obytné - komercni

Plochy smiSené obytné (§ 8 vyhlasky) jsou podrobnéji ¢lenény na ,komercni (So)“ s ohledem
na specifické podminky a specificky zplsob vyuziti, kde kromé bydleni bude mozno plochy
vyuzit ke komerénim aktivitam zaméfenym na podnikani, ob&anskou vybavenost &i sluzby
(zde zejména v oblasti femesel, sluzeb a rozvoje turistiky v¢. ubytovani).

Ov plochy obéanského vybaveni - verejné,

Os plochy obéanského vybaveni - sportovni

Uvedené 2 druhy ploch obéanského vybaveni (§ 6 vyhlasky) jsou podrobnéji Clenény s
ohledem na jejich odlisSné vyuziti, které vyplyva jiz z jejich nazvd. Plochy ,vefejné (Ov)*
vybavenosti odpovidaji vice paragrafovému znéni a plochy ,sportovni (Os) jsou ureny jen
pro sportovni plochy, sportovni stavby a pro se sportem €i s rekreaci souvisejici zafizeni.

Ds plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni,

Dm plochy dopravni infrastruktury - mistni

Uvedené 2 druhy podrobnéji ¢lenénych ploch dopravni infrastruktury (§ 9 vyhlasky) maji
stanovenou odliSnou pfipustnost vyuziti. Plochy ,silni¢ni (Ds)“ dopravy zahrnuji pozemky silnic
mimo zastavéné Uzemi a mimo zastavitelné plochy. Plochy ,mistni (Dm)“ dopravy zahrnuiji
pozemky mistnich a uc€elovych komunikaci mimo zastavéné Uzemi a mimo zastavitelné
plochy. Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény i s ohledem na to, ze zde
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nejsou urCeny napf. pro drazni a leteckou dopravu ¢&i pro dopravni terminaly podle
paragrafového znéni.

Pk plochy verejnych prostranstvi - komunikace,

Pd plochy verejnych prostranstvi - doprava v klidu,

Pz plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen

Uvedené 3 druhy ploch vefejnych prostranstvi (§ 7 vyhlasky) jsou podrobnégji ¢lenény s
ohledem na jejich odliSné vyuziti, které vyplyva jiz z jejich nazvlh. Plochy vefejnych
prostranstvi - ,komunikace (Pk)“ jsou urCeny zejména pro silnice a mistni & uUcCelové
komunikace v zastavéném uzemi, plochy vefejnych prostranstvi ,doprava v klidu (Pd)* jsou
urCeny zejména pro odtavna stani aut a pro garéze, zatimco plochy vefejnych prostranstvi -
.verejna zelen (Pz)* jsou ureny zejména pro skutecnou stromovou a travnatou vefejnou zeler
v zastavéném Uzemi.

Zz plochy zemédélské - zahumenni zahrady,

Zo plochy zemédéiské - orna plda,

Zv  plochy zemédélské - vinice a sady,

Zt plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy zemédélské (§ 14 vyhlasky) jsou podrobnéji ¢lenény s ohledem na rozdily v jejich
zastavéné Uzemi a mimo zastavitelné plochy v katastru. ,Zahumenni zahrady (Zz)“ navazuji
zejména na zastavéna Uzemi a obsahuji vesmés zahrady podle katastru (i kdyz ne vZzdycky).
U ploch ,orné pady (Zo)“ prevazuji pozemky velkoploSné obdélavané orné plidy podle
katastru. Plochy ,vinice a sady (Zv)“ zahrnuji zejména pozemky vinic podle katastru a jsou zde
pfipustné i vinné domky a vinné sklepy. Plochy ,trvalé travni porosty (Zt)“ vychazeji ze
stejného pojmenovani v katastru a maiji navic funkci posileni ekologické stability v izemi.

1.5.11 Zdavodnéni ploch s jinym zplsobem vyuziti

Nize uvedené plochy s jinym zpUsobem vyuziti nevychazeji z definic stanovenych pro rozdilné
druhy ploch uvedenych v § 4 az § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi z dlivodu jejich jiného poslani. Jedna se 3 druhy ploch zelené, jejichz jiné
vyuziti je ve smyslu ¢lanku 4, § 3 vyhlasky zde zdlvodnéno takto :

Zs plochy zelené sidelnich zahrad

Plochy zelené sidelnich zahrad jsou vymezeny jako plochy s jinym zplsobem vyuziti z ddvodu
provazanosti s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., kde podle pfilohy €. 7 je v obsahu uzemniho planu
- v bodé c) ¢lanku 1 oddilu | pozadovano, aby jako soucast urbanistické koncepce byl
,vymezen systém sidelni zelené“, zatimco vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., pojem ,zelen* vibec
nezna. DalSim duvodem je fakt, ze zelen sidelnich zahrad v zastavéném uzemi skute¢né
existuje. Jedna se o drobné plochy zemédélské pudy v zastavéném Uzemi - vesmés o tzv.
uliéni pfedzahradky pfed domy nebo podél komunikaci. Tyto plochy nejsou zafazeny do ploch
zemeédélskych (§ 14 vyhlasky) protoze zde neni mozno zemédélstvi provozovat. Tyto plochy
nejsou zahrnuty do ploch bydleni (§ 4 vyhlasky) ani do ploch smiSenych obytnych (§ 8
vyhlasky) z toho dlvodu, Ze zde neni pfipustna vystavba s vyjimkou dopravni a technické
infrastruktury. Plochy Zs nejsou zahrnuty ani do ploch vefejnych prostranstvi (§ 7 vyhlasky),
protoZe jsou to vesmeés pozemky soukromé, Casto oplocené.

Zk plochy zelené krajinné,

Zr plochy zelené rekreacni

Tyto 2 druhy ploch zelené jsou vymezeny jako plochy s jinym zpUsobem vyuziti z divodu
jejich jednoznacnych funkci v Uzemi, které vyplyvaji jiz z jejich nazvl. Nejedna se o plochy
zemédélské (§ 14 vyhlasky) ani o plochy smiSené nezastavéného uzemi (§ 17 vyhlasky).
Plochy zelené ,krajinné“ jsou uréeny zejména k doplnéni Ci k zalozeni skladebnych prvku
USES a k protierozni ochran& Gzemi. Plochy Zk nejsou zahrnuty do ploch pFirodnich (§ 16
vyhlasky), protoze se nejedna jen o doplnéni biocenter, ale i o dopInéni lokalnich biokoridord,
tedy nejen o plochy chranénych Uzemi pfirody & o plochy pro USES. Plochy zelené
srekreacni“ maji podobnou autoregulaéni funkci v krajiné jako plochy Zk, ale navic s moznosti
rekreacniho nepobytového vyuziti v¢. existence pfisluSného vybaveni a zazemi.
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1.5.12 Zdivodnéni feSeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury vps 1-17 jsou vymezeny z
dGvodu umoznéni jejich realizace, ktera je pro dal$i rozvoj obce dllezita. Reseni ploch pro
umisténi vefejné prospésSnych staveb dopravni a technické infrastruktury vychazi z celkového
urbanistického feseni. Vefejné prospésné stavby a jsou vymezeny v nezbytném rozsahu tak,
aby bylo mozno zajistit jejich uzemni pfipravu v€éetné moznosti feSeni majetkovych vztah(.
Nejsou vyznaleny jednotlivé mistni komunikace ani jednotliva vedeni inZenyrskych siti
technické infrastruktury, ale plochy a koridory pro jejich umisténi v naslednych fizenich. Vétsi
podrobnost by byla v daném méfitku nadbytecna (viz vyse).

Vefejné prospésné stavby vps 21-25 vymezené v rozsahu zastavitelnych ploch obanského
vybaveni budou obsahovat vysoky podil pozemk( vefejnych prostranstvi. Z tohoto ddvodu
jsou jejich plochy zafazeny do vefejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni pfedkupniho
prava. Pro nékteré vefejné prospésné stavby (zejména pro linearni inzenyrské sité) lze v
katastru uplatnit i vécné bfemeno.

Vymezené vodohospodarské plochy (Wi4) jsou zahrnuty do vefejné prospésnych opatfeni
jako vpo 1- 4 (nikoliv do vefejné prospésnych staveb) z toho divodu, Ze se jedna o skute¢na
opatfeni za ucelem zvySeni retencnich schopnosti krajiny a opatfeni ke snizeni rizika povodni.
Vefejné prospésna opatfeni vpo 5-47 pro zelefi krajinnou jsou vymezena z divodu umoznéni
realizace skladebnych prvk(l uzemniho systému ekologické stability uréenych ke zvySeni
autoregulacnich schopnosti krajiny v€. ochrany krajiny i proti vétrné a vodni erozi.

Obec Zatéany uplatiiuje predkupni pravo pro vefejna prostranstvi a pro vefejné prospésné
stavby plosného charakteru Ci pro jejich ¢asti tam, kde nelze uplatnit vécné bfemeno. To na
parcelach ¢&i na jejich ¢astech specifikovanych ve ¢lanku 1.8.2 vyrokové &asti z toho dlvodu,
aby bylo obci umozZnéno ziskat tyto pozemky do svého vlastnictvi. Bez toho by nebylo mozno
nékteré vefejné prospésné zameéry financovat ani realizovat. Plochy s pfedkupnim pravem
jsou na vykrese €. 3 Cerné obtazeny.. Obec pocita i finanéné s tim, Ze predkupniho prava v
uvedenych plochach po vydani UP vyuZije.

1.5.13 Zdlvodnéni feSeni z hlediska jeho dlsledkl na udrzitelny rozvoj izemi

Rozbor udrziteného rozvoje tizemi (RURU) je pro Zatany zpracovan v Uzemné analytickych
podkladech (UAP) spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti (ORP) Zidlochovice.
Uvadéné udaje vychazi z aktualizace UAP Zidlochovice z roku 2012.

a) Dulezité udaje vyplyvajici z rozboru udrziteIného rozvoje pro Feseni UP

Statistické pfedpoklady :

- poget trvalych obyvatel Zatéan je v poslednich 10 letech stabilni (cca 757-801 obyvatel),
tempo rozvoje bydleni v letech 2001-2009 €inilo 103%,

- stavajici pocet bytl je 256, maximalni kapacita navrhovych ploch bydleni €ini 234 byt(,
max. pfedpokladany rozvoj na celkovych 490 bytd znamena teoreticky narust ze 797 na
1429 trvalych obyvatel pfi obloZnosti 3,0 obyv./byt - podle tabulky uvedené v UAP,

- v Zatéanech je nedostatek pracovnich pfileZitosti - za praci vyjizdi 206 obyvatel, dojizdi
74, saldo dojizdky &ini -132 ekonomicky aktivnich obyvatel.

Podminky pro rozvoj uzemi :

- v dosud platné UPD obce je vymezeno dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch
uréenych pro bydleni (navrh 12,67 ha),

- v platné UPD obce je vymezen dostatek ploch uréenych pro vyrobu (stav 14,79 ha, navrh
+ 2,52 ha, celkem 17,31 ha),

- stabilizované plochy vyroby nevhodné navazuji na plochy bydleni,

- stav obCanského vybaveni odpovida velikosti obce (zakladni Skola, matefska Skola,
kulturni diim, sokolovna, kostel ,..),

- stav technické infrastruktury je dobry (kanalizace je napojena do COV v Méninég, je
provedena plynofikace, bude napojeni na Virsky oblastni vodovod (VOV),

- severni ¢ast uzemi obce je ohrozovana povodnémi z Litavy,

- na uzemi obce chybi reten¢ni nadrze (které tu dfive byvaly),
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na uzemi obce je nedostatek lesnich ploch a ploch zelené krajinné (nedostatek porostu),
zastavba obce je ohroZovana hlukem a prachem z prijezdu silnic Il a Ill. tfidy,
dopravni dostupnost do Brna je dobra, do Zidlochovic vyhovujici (oboji jen po silnicich).

Vyhodnoceni Uzemnich podminek udrzitelného rozvoje :

b)

environmentalni podminky : hodnoceni - (zaporné),
hospodarské podminky : hodnoceni + (kladné),
socialni podminky : hodnoceni + (kladné),
vyvazenost Uzemnich podminek : hodnoceni 2c (nepfili§ vyvazené).

Udaje z rozboru udrziteIného rozvoje jsou v ndvrhu UP zohlednény takto

Pro posileni environmentalnich podminek :

s ohledem na vysSi miru povodriového a erozniho ohrozeni jsou vymezeny plochy (Zki.s2)
zelené krajinné a plochy (Zry3) zelené rekreacni, které budou plnit ekologicky stabilizacni
funkci v Gzemi a jsou uréené zejména pro doplnéni skladebnych prvka USES u (Zk1o.s2)
v&. zvySeni moznosti rekreaCniho vyuZiti krajiny (Zry.3),

jsou vymezeny navrhové plochy (W;.;) vodni a vodohospodaiské uréené ke zvyseni
retenénich schopnosti Uzemi s moznosti jejich ev. rekreacniho vyuziti,

jsou vymezeny stabilizované plochy vodni a hospodarské za ucelem stabilizace a ochrany
systému odvodnéni Uzemi,

jsou vymezeny stabilizované plochy lesni, stabilizované plochy zelené krajinné a plochy
prirodni uréené ke stabilizaci hodnotnych &asti krajiny a k ochrané pfirody.

Pro posileni hospodariskych podminek :

s ohledem na stagnujici hospodarsky vyvoj, na vysokou miru vyjizdky za praci a na
skuteénost, ze Zat&any jsou v rozvojové oblasti OB3 osidleni, je vymezena zastavitelna
plocha smiSena obytna komerc¢ni Z16 (So) o velikosti 1,51 ha a je vymezena zastavitelna
plocha vyroby a skladovani 222 (Vs) o velikosti 2,51 ha pro rozvoj mistniho podnikani,
pfitom Ize k vyrobé& a podnikani vyuZzit i pomérné rozsahlé stabilizované plochy stavajicich
3 vyrobnich areal,

ze stejného dlivodu jsou vymezeny plochy P1-2 pfestavby smiSené obytné komeréni (So)
o celkové velikosti 0,68 ha uréené nejen pro bydleni ,ale i pro komercni podnikani,

pro stabilizaci produkéni zemédélské vyroby jsou vymezeny stabilizované plochy
zemédélské uréené pro ochranu a vyuziti hodnotnych pid,

pro zlepSeni podminek jsou vymezeny stabilizované i navrhové plochy dopravni a
technické infrastruktury.

Pro posileni socialnich podminek :

s ohledem na stabilni demograficky vyvoj v poslednich letech a na skuteénost, ze Zatéany
jsou v rozvojoveé oblasti OB3 osidleni, jsou vymezeny zastavitelné plochy Z1-15 bydleni
venkovského typu (Bv) o celkové velikosti 12,67 ha s teoretickou kapacitou cca 158
obytnych domu pfi velikosti pozemku 800 m2/1 dim a byt s dlouhodobym vyhledem
(kapacitni pfedpoklady rozvoje uvedené v tabulce UAP jsou nepfiméreng),

pro zvySeni standardu vybavenosti jsou vymezeny =zastavitelné plochy Z17-21
obcanského vybaveni vefejného a sportovniho (Ov, Os) o celkové velikosti 1,57 ha a
stabilizované plochy stavajiciho ob&anského vybaveni,

jsou vymezeny zastavitelné plochy Z23-32 vefejnych prostranstvi (Pk, Pd) o celkové
velikosti 2,26 ha uréené zejména pro umisténi mistnich komunikaci a dopravnich zafizeni
(odstavnych stani) souvisejicich i s rozvojem bydleni.

Predpokladané dusledky navrZzeného FeSeni na udrZitelny rozvoj izemi

vymezené zastavitelné plochy bydleni mohou pfinést narust poctu trvalych obyvatel a s
nim spojenou demografickou progresi, tedy i narust velikosti a vyznamu obce,

vymezené zastavitelné plochy smidené obytné - komer¢ni a plochy vyroby a skladovani
mohou podpofit hospodaFsky rozvoj Zatéan a poskytnout dal$i pracovni ptileZitosti,
vymezené zastavitelné plochy obcanského vybaveni mohou zvysit Zivotni standard
obyvatel Zat&an a pfinést i rozvoji turistiky,

vymezené plochy vefejnych prostranstvi umozni zvySeni Urovné dopravni obsluhy Gzemi,
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- navrzené plochy zelené& krajinné zvysi pfirodni i estetickou hodnotu krajiny, podpofi
vyznamné jeji autoregulacni schopnost (ekologickou stabilitu) a vyrazné snizi riziko
povodfiového a erozniho ohrozeni,

- navrzené plochy zelené rekreacni zvySi pfirodni i estetickou hodnotu krajiny a umozni
zvySeni jejiho rekreaCniho vyuziti véetné rozvoje rekreacni turistiky,

- navrzené plochy vodni a vodohospodaiské zvysi ochranu Uzemi proti povodnim a umozni
rozvoj rekreace, popf. umozni i znovuobnoveni tradice chovu ryb.

Slabsi stranky udrzitelného rozvoje - zejména prljezd silnic 11/416 a 111/4167 zastavénym

Uzemim nelze vzhledem k mistnim podminkam v sou¢asné dobé zménit.

Navrzené feSeni vytvafi pfedpoklad pro udrZitelny rozvoj uzemi komplexnim navrhem

zpusobu vyuziti a prostorového usporadani ploch na celém tUzemi obce. Cilem feSeni je mimo

jiné dosazeni souladu verejnych a soukromych zajma, které se budou podilet na podminkach
udrzitelného rozvoje Uzemi.

1.6 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Hlavni zastavéné Uzemi Zatéan je kompaktné vyuZito stavajici zastavbou. Proluky se zde
prakticky jiz nevyskytuji - jsou jen na konci ulice Za Skolou a na ulici U hfisté, kde se pocita s
moznou dostavbou v ramci stabilizovanych ploch bydleni venkovského. Jinak lze hlavni
zastavéné uzemi z tohoto hlediska povazovat za pIné a ucelné vyuzité.

PFi této Gpravé UPO na UP podle § 188 odst. 1 stavebniho zdkona bylo nutno prevzit
kompletni navrh z ptedchoziho UPO Zatéany. Bylo nutno vymezit vSechny zastavitelné a
navrhové plochy podle UPO z r. 2006 a Zzadnou plochu nebylo mozno vynechat. Na druhou
stranu nebylo mozno Zadnou novou zastavitelnou plochu pfidat.

Proto jsou zastavitelné plochy Z1-33 i plochy pfestavby P1-2 vymezeny podle navhu, ke
kterym byly jiz dfive vydany souhlasy dotéenych organd. To rovnéz z dlvodu zachovani
pravni kontinuity v uzemi, kde se s vyuZitim vSech zastavitelnych ploch dlouhodobé pocita a v
pFipadé vypusténi ploch by mohli vlastnici pozemk( narokovat ev. finanéni nahradu za zmény
v uzemi podle § 102 stavebniho zakona (tam, kde jiz investovali).

Z davodu pIné vyuzitého hlavniho zastavéného Gzemi jsou podle pfedchoziho UPO Zatéany
vymezeny zastavitelné plochy pfedevSim mimo zastavéné uUzemi na pozemcich, které
prilehaji k zastavénému Uzemi z vnéjSi strany. Tento zpUsob FfeSeni umozni stavebni vyuziti
pozemkl navazujicich bezprostfedné na stavajici zastavbu se stejnou funkci (se stejnym
druhem vyuziti ploch). Zpusob vymezeni zastavitelnych ploch umozni i pokracovani zastavby
stavajicich ulic a vyuziti celého vnitrobloku v lokalité Ov&irny mez ulicemi Tfebomyslice, Za
humny a K Nesvacilce (Z4-12, Z18, Z24-28).

Velikost vymezenych zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni vychazi pfi upravé UPO na
UP podle § 188 stavebniho z&kona z velikosti ploch vymezenych v plivodnim UPO Zat&any.
Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost a vyrobu odpovida potfebé
uvedené v tabulkach UAP pro ORP Zidlochovice (RURU pro Zatéany) - viz pfedchozi &l.
odlvodnéni. To z toho duvodu, Ze udaje potfeby vymezeni zastavitelnych ploch uvedené v
UAP pro ORP Zidlochovice vychazeji pravé z predchoziho navrhu UPO Zatfany, ktery je
respektovan. Napf. jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni o velikosti 12,67 ha pfesné
podle pozadavku UAP, jsou vymezeny zastavitelné plochy vyroby a skladovani o velikosti
2,52 ha, tj. pfesné podle pozadavku UAP atp... Vymezené zastavitelné plochy jsou pro dalsi
rozvoj obce zcela potfebné.
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B. ODUVODNENIi PORIZOVATELE

1.7 Duvody pofizeni Uzemniho planu

Zatéany maji platny Uzemni plan obce (UPO), ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstva
obce dne 27.12.2006 a jeho zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou obce
Zatéany &. 2/2006, ktera nabyla Gginnosti 12.1.2007. Zpracovatelem UPO byl Ing. arch. Jifi
Hala, Viniéni 101, 615 00 Brno a pofizovatelem M&U Zidlochovice - OUPSU.

Z podnétu samospravy, zastupitelstvo obce Zatéany na svém zasedani dne 9.2.2011 rozhodlo
o pofizeni Upravy UPO Zatéany na UP Zatéany podle § 188 odst. 1) stavebniho zakona.
Podle zakona &. 183/2006 Sb. § 5 odst. 6) jsou obce povinny soustavné sledovat uplatfiovani
uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zadkona. Dojde-li ke zméné
podminek, na zékladé kterych byla UPD vydana, jsou povinny pofidit zménu pfislusné
planovaci dokumentace. Tato povinnost se vztahuje i na dosavadni UPD obci po celou dobu
jeji platnosti. Dle zakona €. 183/2006 Sb., se musi Uzemni plan obce schvaleny pied 1.
lednem 2007 do terminu 31.12.2020 podle tohoto zakona upravit, v rozsahu provedené
upravy projednat a vydat. Jinak pozbyva platnost.

Z tohoto ddivodu ZO Zatéany rozhodlo o pofizeni upravy UPO Zatcany na UP Zatéany podle §
188 odst. 1) stavebniho zakona. Zpracovani Gpravy UPO Zatéany na UP Zatéany podle § 188
SZ bylo zadano firmé Ing. arch. Jifi Hala, Viniéni 101, 615 00 Brno, ktery je ¢lenem CKA 01
072. Pofizovatelem Gpravy UPO Zatéany na UP Zatéany je Odbor uzemniho planovani a
stavebni Ufad Méstského Gfadu Zidlochovice (Ing. Michaela Hlavagkova) podle § 6 odst. 1
pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni (dale jen SZ - stavebni zakon).

1.8 Postup pfii porizeni Uzemniho planu

a) Porizovatelka Ing. Michaela Hlavagkova dne 7.1.2011 pozadala KrU JMK - OZP, oddéleni

posuzovani vlivii na ZP o stanovisko k tpravé UPO Zat&any podle § 188 odst. 1) stavebniho

zakona z hlediska posuzovani vlivll této Upravy na zivotni prostfedi, vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu i ptaci oblast. V zadosti uvedla nasledujici :

- obec Zatany ma uzemni plan obce, ktery byl schvalen vroce 2006, dle dostupnych
adaj neni v k. U. Zatéany evidovana zadna lokalita Natura 2000,

- nebudou se vymezovat zadné nové zastavitelné plochy, nebude se zmenSovat pocet téch
zastavitelnych ploch, které jsou stanoveny platnym UPO, nebude se ménit hlavni zptsob
vyuziti téchto ploch ani ploch v zastavéném uzemi,

- upraveny Uzemni plan pfepracuje textovou a grafickou &ast ptivodniho UPO podle pfilohy
€. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v€. vymezeni zastavéného uUzemi v souladu s § 58
stavebniho zakona, zapracuje prvky prostorové regulace, které umoziuje soulasna
legislativa, odstrani prvky prostorové regulace, které neumozriuje sou€asna legislativa a
pavodni UPO je obsahuje,

- dohodnou se podminky ochrany krajinného razu, pokud nebudou znamenat zménu jiz
platnych regulaci, coz umozfiuje souCasna legislativa, zvazi se moznost provéreni
nékterych ploch uzemni studii jako podminka pro jejich dalSi vyuziti.

Vzhledem k tomu, Ze Uprava Uzemniho planu obce podle § 188 odst. 1 stavebniho zakona

nevyZaduje zadani, je shora uvedeny ramcovy obsah uUpravy pokynem zpracovatele, jak

Upravu provést (nahrazuje tim zadani).

b) Dne 24.1.2011 obdrzela pofizovatelka Ing. Michaela Hlavagkova stanovisko KrU JMK -
OZP pod &. j. JMK 3834/2011 k upravé UPO Zatéany na UP Zatéany podle § 188 odst.1)
stavebniho zakona ve kterém se uvadi, Ze z hlediska zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisli nejsou pfipominky. Dale se
v tomto stanovisku uvadi, Ze z hlediska zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisll zdejsSi organ ochrany pfirody pfisluSny podle pismene n) a x)
odstavce 4) § 77a vySe uvedeného zakona uplatiiuje stanovisko k predlozené upravé UPO
Zat&any v tom smyslu, Ze u ni vyluéuje vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
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celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti soustavy Natura 2000. Vy3e
uvedeny zamér organu ochrany pfirody vychazi z uvahy, Zze hodnocena Uprava je svou
lokalizaci zcela mimo Uzemi prvka soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema
potencial zpUsobit pfimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na celistvost a pfiznivy stav pfedmétd
ochrany. Souc€asné organ ochrany pfirody konstatuje, ze zadné dalSi zajmy ochrany pfirody a
krajiny, k jejichZ uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky Gfad, nejsou touto Upravou UPO na UP
dotCeny. Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a o
zmeéné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivQi na zZivotni prostfedi), ve
znéni pozdé&jsich predpisti, navrhovana Uprava UPO Zatéany podle § 188 odst. 1 stavebniho
zakona nestanovi ramec pro budouci povoleni zaméru uvedenych v pfiloze €. 1 uvedeného
zakona a neni tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a a nasledujiciho
zakona ¢&. 100/2001 Sb. Tim v zadném pfipadé neni dotéena povinnost investord -
oznamovatell konkrétnich zamér(, které prekroCi parametry nékterého z bodu pfilohy €. 1
zakona, postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujiciho zakona, které upravuji
posuzovani zamérll. Z hlediska dalSich zajm( sledovanych odborem Zivotniho prostredi
nejsou k pfedloZzenému navrhu pfipominky.

c) Porizovatelka dne 3.2.2011 predala navrh usneseni o pofizeni Gpravy UPO na UP Zatéany
podle § 188 odst. 1) zakona &. 183/2006 Sb., na obec véetné stanoviska KrU JMK - OZP ke
schvaleni. Zastupitelstvo obce na zakladé vySe uvedeného rozhodlo dne 9.2.2011 o pofizeni
upravy UPO Zatéany na UP Zatéany podle § 188, odst. 1) zakona &. 183/2006 Sb. Vzhledem
k tomu, Ze Uprava UPO na UP podle § 188, odst. 1) zakona &. 183/2006 Sb., nevyzaduje
zadani, je uvedeny ramcovy rozsah Upravy v usneseni ZO Zatéany pokynem pro
zpracovatele, jak ma Upravu provést. Jak bylo zji$téno, navrh UP Zatéany nem(ze mit
vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblast, protoZe se na k. U.
Zatéany zadna nenachazi. Rozsah fe$eni UP nevyzadoval toto posouzeni. Ani dotéeny organ
ve svém stanovisku neuplatnil poZadavek na toto posouzeni a pfitom vylougil vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu i ptaci oblast, z néhoz by mohlo vyplynout variantni feseni.

d) Projektant dodal zpracovany navrh UP Zatéany 19.7.2012 (po zruseni ZUR JMK). Dne
20.7.2012 bylo oznameno dotéenym organim a také ostatnim subjektim spravujicich
infrastrukturu, toky, pamatky a dal$i v daném uzemi spoleéné jednéni o navrhu tpravy UPO
na UP Zatéany. Toto se uskuteénilo dne 15.8.2012 a byl zné&j pofizen zaznam. Dne
3.12.2012 byl na zakladé& zpravy o projednani navrhu UP pozadan Krajsky ufad o posouzeni
navrhu podle § 51 odst. 1 SZ. Ten svym stanoviskem ze dne 7.1.2013 oznamil, Ze nema
k navrhu UP Zatéany pfipominky. Navrh UP byl projektantovi po konzultaci s uréenym
zastupitelem predan zpét k Gpravé spolu s ,Pokyny pro projektanta k upravé UP Zatéany
podle § 188 odst. 1) stavebniho zakona po spole¢ném projednani“ dne 19.9.2012. To vCetné
kopii stanovisek dotéenych organl, sousednich obci a pfipominek organizaci a subjekt
spravujicich infrastrukturu, toky, pamatky a dalSi v daném lGzemi. Od zafi 2012 do bfezna
2013 probihala pracovni e-mailova korespondence mezi zpracovatelem UP Zatdany
projektantem Ing. arch. Jifim Halou a pofizovatelkou Ing. Michaelou Hlava&kovou, ktera dale
upfesnila 6.3.2013 pozadavky na Gpravu UP Zatéany tykajici se nové legislativy platné od
roku 2013. Projektant dodal upraveny navrh UP k vefejnému projednani dne 11.4.2013.

e) Dne 11.4.2013 oznamila pofizovatelka datum vefejného projednani a vystaveni navrhu
dot€enym organim, okolnim obcim, ostatnim subjektim v Uzemi jednotlivé a vS§em vefejnou
vyhlaskou. O upraveném a posouzeném navrhu se konalo vefejné projednani dne 30.5.2013
v Zatéanech. Z tohoto vefejného projednani byl pofizen zéaznam. Stanoviska podana pred
vefejnym projednanim byla pfipojena k zaznamu z vefejného projednani jako pfiloha a jsou
souhlasna. Na tomto jednani nebyla vznesena Zadna namitka a nebyla podéana (ani v
nasledné zakonné lhaté) zadna namitka.
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11.9. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z
hlediska SirSich vztahu

a) Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale PUR CR 2008) schvalené vladou
CR dne 20.7.2009 usnesenim &. 929/2009 vyplyva, Ze obec Zatéany patfi do rozvojové oblasti
OB-3 Brno a jsou ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Zidlochovice. Jedna se o
oblast se silnéjSi koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti, které maji z velké Casti i
mezinarodni vyznam. Rozvojové podporujicim faktorem je zde dobra dostupnost jak dalnicemi
a rychlostnimi silnicemi, tak I. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem. Silici mezinarodni kooperacni
svazky napojuji oblast OB3 zejména na prostor Vidné a Bratislavy. Navrh feSeni neomezuje
budouci vyuziti dopravnich koridord fe$enych v PUR CR 2008. Dale z PUR CR 2008 vyplyva
pozadavek respektovat stavajici elektricka venkovni vedeni VVN, a tato jsou navrhem UP
nezasazena. Obecné republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi jsou Upravou UPO na UP Zatéany respektovany, zejména s akcentem na bod
16 kapitoly 2 PUR CR 2008, tj. komplexni feSeni tizemi se zohlednénim pozadavkd na kvalitu
Zivota a hospodarsky rozvoj s vyuzitim pfedpokladd pro rlizné formy cestovniho ruchu.

b) Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22.9.2011. Rozsudkem Nejvy8Siho spravniho soudu ze
dne 21.6.2012, ktery nabyl uginnosti dnem vyhlaseni, bylo opatieni obecné povahy ZUR JMK
zrudeno, coz je zohlednéno i v ipravé UPO na UP Zat&any.

c) Koncepce rozvoje lzemi obce obsazena vnavrhu UP Zatlany zajistuje dostate¢nou
koordinaci vyuzivani uzemi. Koncepce usporadani krajiny i koncepce vefejné infrastruktury je
koordinovana i s ohledem na SirSi Uzemni vztahy. Z hlediska SirSich vztah( je respektovan
stavajici systém krajskych silnic Il. a Ill. tfidy, kdy tyto silnice budou upravovany ve stavajicich
trasach. V severovychodnim cipu katastru je vymezena plocha R1 uzemni rezervy dopravni
infrastruktury silniéni pro umisténi budouciho obchvatu silnice 11/416 okolo mésta Ujezd u Brna.
Tento koridor je koordinovan s vydanym UP Ujezd u Brna. Dopravni feseni silnice 11/416 je
v soudasné dobé provéfovano tzemni studii : ,Uzemni studie silnice /416 Zat&any - Slavkov u
Brna“. Dopravni feseni silnice 11/380 je v souasné dobé& provéfovano Gzemni studii : ,Uzemni
studie silnice 11/380 Sokolnice - Cej¢*. Zavéry obou studii se promitnou do Zasad Uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje pfi jejich vydani a nasledné az pak do Uzemnich pland
jednotlivych obci. Stavajici cyklotrasy vedené v feSeném Uzemi jsou respektovany a jsou
dopInény o mistni cyklotrasy smérem na Moutnice a Nesvacilku. Koncepce zasobovani
elektrickou energii a plynem zUstava zachovana, dojde pouze k prodlouzeni rozvodu
v navrhovych plochach nebo k nim. Koridory elektrického vedeni VVN 110, 220 a 400 kV (ve
sméru zapad - vychod v severni &asti uzemi) jsou v UP respektovany. Koncepce zasobeni vodu
a vodarenské sité v€. jejich objektl je respektovana. Z hlediska odkanalizovani je respektovan
stavajici systém odkanalizovani obce s jiz provedenym odvedenim splaskovych odpadnich vod
na COV do sousedni obce Ménin.

V navrhu UP Zatéany neni na Uzemi obce vymezen zadny biokoridor ani biocentrum
regiondlniho ¢&i vy3Siho vyznamu. Navrh mistniho Uzemniho systému ekologické stability
(USES) v &irSich souvislostech vychazi z potfeby posilit a doplnit funkci neregionalniho a
regionalniho USES dotvofenim optimalni mistni sit&. Lokalni biokoridor vymezeny podél toku
Litavy navazuje na USES vymezeny v UPD Ujezd u Brna a UPD Ménin. Lokalni biokoridor
vymezeny podél toku Hranecnického potoka navazuje na USES vymezeny v UPD Té&8any a
v UPD Ménin. Lokalni biokoridor vymezeny jizné od zastavéneho Uzemi ve sméru zapad -
vychod navazuje na USES vymezeny v UPD Ménin a v UPD Ujezd u Brna. Timto vSim je
zajisténa i koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu.

S ohledem na skutecnost, ze se jedna o pfiméstskou oblast Brna, je nutno povazovat obec
Zatéany za Uzemi s velmi pravd&podobnym potencidlem dal$iho rozvoje v oblasti bydleni i
v oblasti komerc¢nich aktivit. Koncepce urbanistického rozvoje vychazi pfedevSim ze stavajici
funkéni a prostorové struktury obce pfi respektovani pfirodnich podminek. Rozvoj obce je
vyrazné limitovan v severozapadni Casti katastru technickymi limity (trasy el. vedeni VVN 110,
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220, 400 kV a VLT plynovodu) v severni a vychodni &asti, fekou Litavou a Hranecnickym
potokem. Koncepce Feseni respektuje prioritu funkce bydleni a klade dlraz rovnéz na rozvoj
ploch pro komeréni aktivity. V ramci rozvoje obytné zény jsou navrhové zastavitelné plochy
vymezeny podél vychodniho okraje obce v lokalité Niva a dalSi plochy pro bydleni jsou
vymezeny na jiznim okraji zastavéného uzemi ve vétsi lokalité Ove&irny. Nova plocha vyroby a
skladovani je navrzena v navaznosti na areal Zatéanského dvora v zapadni &asti obce. Podél
silnice 11/416 (smérem na Ménin) jsou navrzeny 2 plochy prestavby, které jsou urCeny ke
komerénimu oZiveni uzemi. V ramci rozvoje obCanské vybavenosti je navrzeno 5 rozvojovych
ploch. Podrobné jsou navrhem UPO ZatSany dale feSeny plochy zelené krajinné, zelené
rekreacni a plochy vodni a vodohospodaiské v nezastavéném uzemi.

S pfihlédnutim k vySe uvedenému hodnoceni, dochazi navrhem UP k dostate¢né koordinaci
vyuzivani Uzemi. Zadna z navrhovanych zastavitelnych ploch nema dopad na Uzemi
sousednich obci. To pouze Gzemni rezerva pro Upravu silnice 11/416, ktera zasahuje do Ujezdu
u Brna a ktera bude pfedmétem novych ZUR JMK a dalSich koncepci (studii). S pfihlédnutim
k vySe uvedenému vyhodnoceni je zajist€na dostatecna koordinace vyuzivani uzemi s ohledem
na $irsi vztahy. Vyznamna je i ta skute¢nost, Ze se oproti UPO Zatéany nenavrhovaly v Upravé
na UP zadné nové navrhové plochy. Jedna se o tpravu podle § 188 odst.1) stavebniho zakona,
kdy se koncepce fe$eni touto formalni Upravou na UP neméni (nesmi zménit).

1110 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Pro zachovani urbanistickych hodnot feSeného Uzemi byly na zakladé terénniho prizkumu a
vyhodnoceni potencialt uzemi vymezeny funkéni plochy v souladu s vyhlaskou €. 501/2006
Sb., soudasné platném znéni. V systému regulativil podle &lanku 1.6 vyrokové &asti UP se
vytvafi podminky pro stabilizaci, ochranu a Ffizeny rozvoj jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V souladu s legislativou platnou od 1.1.2013 jsou navrzeny podminky
prostorového uspofadani, které zajistuji ochranu hodnot Uzemi celé obce. Hodnotné casti
krajiny Zatéan jsou vymezeny jako plochy s ochranou pfirody, plochy ptirodni (PP Pisky) &i
plochy zelené (Zk) uréené pro uzemni systém ekologické stability.

VSechny vymezené zastavitelné plochy vychazeji z pfedchoziho a s organy projednaného
UPO Zatany z roku 2006. V nezastavéném Gzemi ve volné krajiné nejsou vymezeny zadné
zastavitelné plochy pro jeji event. urbanizaci. Stanovenim podminek prostorového usporadani
v plochach jsou koordinovany verejné a soukromé zaméry i vefejné zajmy v uzemi podle § 18
odst. 3) stavebniho zakona. UP Zatéany je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

11.11 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpist

Navrh UP je v souladu s pozadavky stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni platném od
1.1.2013 v&. jeho soudasnych provadé&cich predpis(i. Proces pfi pofizovani UP byl veden
podle ustanoveni zakona s dodrzenim vSech zakonnych Ihit a pozadavk{. Oznameni o
projednavani Gzemniho planu byla uvefejfiovana jak na Ufedni desce obce Zatéany a
pofizovatele, tak v elektronické formé& na webovych strankach mésta Zidlochovice. Toto je
doloZzeno podpisem osoby povéfené uvefejiiovanim dokumentl na elektronickou ufedni
desku a zaloZeno spolu s vefejnymi vyhlaskami ve spise. Taktéz podklady pro tato
projednavani, jako jsou texty a vykresy Gzemniho planu, byly k dispozici jak na obci Zatéany a
na na urfadé uzemniho planovani, tak na webovych strankach Zatéan i Zidlochovic.

Plochy jsou co do zpusobu uzivani vymezeny v souladu s § 3-19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi. Vykresova i textova &ast dokumentace UP
Zatéany je zpracovana podle pozadavk( vyhlasky & 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
V souladu s pfilohou €. 7 této vyhlasky jsou vykresy zpravovany v méfitku 1 : 5 000, detail 1 :
2 000, $irsi vztahy 1 : 50 000. Po prezkoumani celé dokumentace sdé&lujeme, Ze upraveny UP
Zatéany je v souladu s pozadavky stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) a jeho sou€asnych provadécich pravnich predpisa.
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1112 Vyhodnoceni uUcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

a) Pavodni UPO Zatéany vypracovany a schvaleny v roce 2006 je ve svém navrhu zmén v
uzemi pro dalSi rozvoj obce naprosto vyhovujici. Jsou v ném vymezeny stabilizované plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti podle sou€asného stavu za ucelem stabilizace jednotlivych funkci
v Uzemi. Jsou vymezeny dostatecné veliké zastavitelné plochy pro bydleni, ob&anské
vybaveni, vyrobu a skladovani, plochy pro dopravu i pro vefejna prostranstvi. Jsou vymezeny
dostatecné plochy navrhi zmén v krajiné tak, aby byly vytvofeny uzemni podminky pro
zkvalitnéni krajiny, pro moznost jejiho rekreaniho vyuZiti i pro uzemni systém ekologické
stability. Navrh obsazeny v pvodnim UPO umozZfiuje dostateény udrzitelny rozvoj Zatéan a
tento navrh se Upravou UPO na UP podle § 188 SZ neméni.

b) Zastavéné uzemi je pIné vyuzito. Proto jsou zastavitelné plochy uréené pro bydleni Z1-15
(Bv, So) vymezeny na pozemcich, které pfiléhaji k zastavénému Uzemi. Tento zpUsob feSeni
umozni budouci zastavéni zemédélskych pozemk( a zahrad bezprostfedné za stavajici
zastavbou a zaroven umozni i pokraovani €i doplnéni zastavby stavajicich ulic nebo vyuziti
prazdnych vnitroblok(l (napf. v lokalité Ov€irny). Navrh zastavitelnych ploch Z1-15 bydleni -
venkovského typu (Bv) je vymezen v nékolika lokalitach pfiléhajicich z vnéjsi strany k
hlavnimu zastavénému Uzemi z dlivodu logické navaznosti na stavajici obytnou zastavbu a s
tim spojenou moznost snadného dopravniho a inzenyrského napojeni na vefejnou
infrastrukturu. Tyto zastavitelné plochy Z1-15 navazuji na stabilizované plochy se stejnym
zpusobem vyuziti. To i ve vétSich lokalitach Odméry - Ov€irny (Z3-12) a Niva (Z14-15). Plocha
Z16 smiSena obytna - komeréni (So) navazuje rovnéz na stabilizované plochy bydleni v ploSe
zahradkarské kolonie Odméry. VSechny tyto zastavitelné plochy jsou vymezeny podle
navrhovych ploch pfedchoziho UPO Zatéany, ke kterym byly jiz dfive vydany souhlasy
dotéenych organu. To rovnéz z duvodu zachovani pravni kontinuity v uzemi, kde se se
zastavénim ploch dlouhodobé pocita a v pfipadé vypusténi ploch by mohli vliastnici pozemki
narokovat finan¢ni nahradu za zmény v Uzemi podle § 102 stavebniho zdkona (to pokud jiz
prokazatelné investovali). V neposledni fadé je dlvodem navrhu zastavitelnych ploch
uréenych pro bydleni zajem vlastnikil pozemk( o vystavbu podporfeny i zajmem obce, ktery
byl pfi zpracovani ptvodniho UPO v r. 2006 i pfi soudasné Upravé UPO na UP Zatéany
provéren z hlediska ukoll a cil tzemniho planovani.

Navrh zastavitelnych ploch Z17-21 ob&anského vybaveni (Ov, Os) i plochy Z22 vyroby a
skladovani (Vs) je vymezen v pfimé navaznosti na stabilizované plochy se stejnym zpUsobem
vyuziti a je z tohoto pohledu v Uzemi nezaménitelny. To uvnitf i vné zastavéného uzemi s
ohledem na moznosti dobrého dopravniho a inZenyrského napojeni na vefejnou
infrastrukturu. Umisténi ploch je provedeno i s ohledem na zpUsob jejich budouci vyuziti, ktery
je u ploch ob&anského vybaveni podrobnéji lenén na plochy obCanského vybaveni - vefejné
a obCanského vybaveni - sportovni (navaznost na stavajici arealy). VSechny tyto zminéné
zastavitelné plochy jsou vymezeny podle navrhovych ploch plvodniho UPO Zatéany, ke
kterym byly jiz dfive vydany souhlasy dotéenych organd. To rovnéz z dlivodu zachovani
pravni kontinuity v uzemi, kde se s touto zménou vyuziti ploch dlouhodobé pocita. DalSim
ddvodem vymezeni zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni a plochy vyroby je zajem
obce, ktery byl pfi zpracovani UPO i pfi tpravé UPO na UP provéfen z hlediska ukoli a cilii
uzemniho planovani.

Reseni zastavitelnych ploch Z23-29 vefejnych prostranstvi - komunikace (Pk), zastavitelnych
ploch Z30-32 vefejnych prostranstvi - doprava v klidu (Pd) a zastavitelné plochy Z33 technické
infrastruktury (Ti) vychazi z potfeby zajiSténi dopravni pfistupnosti, zabezpeceni parkovacich
stani a zabezpeceni technické infrastruktury v Uzemi. To vesmés pro vymezené zastavitelné
plochy bydleni a plochy smiSené obytné. Z tohoto dlivodu je umisténi téchto ploch v uzemi
nezaménitelné. Rovnéz i tyto plochy jsou vymezeny podle navrhovych ploch pivodniho UPO
Zatéany, ke kterym byly jiz dfive vydany souhlasy dotéenych organd. To rovnéZ z ddvodu
zachovani pravni kontinuity v Uzemi, kde se s toto zménou vyuziti ploch dlouhodobé pocita. V
neposledni fadé je divodem vymezeni zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi a
technické infrastruktury zajem obce, ktery byl pfi zpracovani UPO i pfi Gpravé UPO na UP
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provéren z hlediska ukold a cild uzemniho planovani.

Plochy prestavby P1-2 smiSené obytné - komercni (So) jsou vymezeny podle navrhovych
ploch S1, S2 ptvodniho UPO Zatgany, kde byly tyto plochy vymezeny pro stejny zplisob
vyuziti. Obé plochy jsou zafazeny jako plochy pfestavby podle § 3 odst. 2b vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., jako plochy ke zméné vyuziti stavajici zastavby. K obéma plocham byly jiz
dfive vydany souhlasy dotéenych organd. DalSim divodem je zachovani pravni kontinuity v
uzemi, kde se s touto zmeénou vyuziti ploch jiz po€ita. V neposledni fadé je divodem
vymezeni ploch pfestavby P1-2 zdjem obce na komerénim oZiveni, ktery byl pfi zpracovani
UPO i pfi upravé UPO na UP provéren z hlediska ukold a cilt tzemniho planovani.
V_severovychodnim cipu katastru je vymezena plocha R1 pro uzemni rezervu dopravni
infrastruktury - silniéni (Ds). Uzemni rezerva R1 je do UP Zatéany zapracovana podle
vymezené trasy Uzemni rezervy v UPD sousedniho mésta Ujezd u Brna. Plocha R1 je
vymezena pro moznost umisténi budouciho obchvatu silnice 11/416 mimo zastavéne uzemi
Ujezdu u Brna, pfi¢emz tento budouci obchvat bude vétsinové na tuzemi Ujezdu u Brna. V
cipu katastru Zatéan je pro n&j vymezena plocha ve stejné ifce a v navazujici trase jako v
UPD Ujezdu u Brna. Trasa budouciho obchvatu silnice 11/416 bude zpfesnéna v dalich
fizenich az na zakladé tzemni studie silnice [I/146 zadané Jihomoravskym krajem, ktera bude
nasledné prevzata do ZUR JMK.

c) Z vySe uvedeného feseni UP Zatéany vyplyva hospodarné nakladani s Gzemim obce,
neskokovy postupny rozvoj obytnych ploch ve vazbé na stavajici stabilizované funkeni plochy,
zejména pro bydleni. Navrzené FeSeni vytvari predpoklady pro kvalitativni a harmonicky rozvoj
obce i jejiho uzemi. VeSkeré urbanizacni tendence odpovidaji dlouhodobym koncep&nim
rozvojovym zamérdm. Uzemni plan Zatéan v takto navrzené podobé& chrani krajinu,
hospodarné vyuziva zastavéné uzemi a ochraruje Uzemi nezastavéné.

I1.13 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s
vysledkem Feseni rozporu

Nize uvedené poZzadavky dotCenych organu podle zvlastnich pravnich predpist byly do
upravy UPO na UP ZatCany zapracovany podle nasledujicich stanovisek :

e Pozadavky KrU JVK - OUPSR, Zerotinovo ném. 3/5, 601 82 Brno

Bylo vydano souhlasné stanovisko s nasledujicimi pozadavky jedn. odbor{i GUfadu :

a) Odbor kultury a pamatkové péce (KPP)

Z hlediska pozadavkl vyplyvajicich ze zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péce, ve
znéni pozdéjSich pfedpisl, pozadujeme doplnéni textové ¢asti navrhu izemniho planu, str. 16
(Vs) plochy vyrobni a skladovani, odstavec pfipustné vyuziti uzemi o text ,energeticka
vyrobni zafizeni (napf. fotovoltaické elektrarny umisténé mimo uzemi krajinné pamatkové
z6ény)“. Oduvodnéni : ¢ast k. U. obce se nachazi v Pamatkové zoné Bojisté bitvy u Slavkova.
PoZzadavek neumistovat v chranéném uzemi vySe uvedené vyrobni zafizeni vyplyva z
ustanoveni § 28 odst. 2c zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Umistovani fotovoltaickych elektraren v pamatkové chranéném uzemi porusuje
historickou urbanistickou a architektonickou strukturu prostfedi a vyrazné naruSuje
panoramatické hodnoty Uzemi a jeho krajinné ptisobeni. U&elem krajinnych pamatkovych zén
je pfedevsim tyto hodnoty zachovat.

b) Odbor dopravy (OD)

Souhlasi s navrhem feSenim silnic Il. a lll. tfidy za podminky splnéni téchto pozadavku :

1. Silnice 11/416 bude mimo prujezdni Usek obce zafazena do kategorie S 7,5 a silnice 111/4167
bude mimo prujezdni usek obce zafazena do kategorie S 6,5.

2. Navrhové pfipojeni novych ploch (plocha Z24) na silnici 11/416 bude provérfeno z hlediska
normovych pozadavku.

3. Podminky vyuZiti ploch bydleni pfiléhajicich ke krajskym silnicim Il. nebo Ill. tfidy nebudou
z hlediska hlukové ochrany oslabovany.
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Oddvodnéni :

1. Kategorie silnic Il. a lll. tfidy budou stanoveny podle navrhové kategorizace krajskych
silnic JMK (2008). Na silnici 11/416 je rozpracovana ,Uzemni studie silnice I1/416 Zat&any -
Slavkov u Brna“, Urbanistickym stfediskem Brno, spol. s r.0. a neni vylouceno, ze se
navrhne odliSné feSeni parametru silnice.

2. Navrhové pfipojeni plochy vefejného prostranstvi Z24 (mistni komunikace) musi byt
v souladu s normovymi pozadavky uvedenymi v CSN 73 6110, tab. 2.

3. Vyuziti ploch pfiléhajicich k silnicim Il. nebo Ill. tfidy musi byt z hlediska hlukové ochrany
oSetfeno tak, aby nevznikaly naroky na omezovani provozu na silnicich.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem Uzemniho planu pouze pfi respektovani pozadavki

uvedenych ve vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona je toto

stanovisko zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavané podle stavebniho

zakona. Na feseném uzemi UP Zatéany je dale rozpracovana ,Uzemni studie silnice 11/380

Sokolnice - Cej¢“, ktera provétuje koridor pro optimalni vedeni silnice 11/380. Tato Uzemni

studie bude slouzit jako podklad pro zpracovavani a koordinaci v UPD.

c) Odbor zivotniho prostiedi (OZP)

Souhlasi s feSenim. K navrhu UP udé&luje souhlasné stanovisko za véechny své organy (od 3

z nich je uvedeno vyjadfeni nize).

- Organ ochrany ZPF

V8echny navrhové plochy pfedmétného uUzemniho planu jsou pfebirany z puavodniho

uzemniho planu obce schvaleného v roce 2006, ktery nebyl ménén. K témto plocham nema

organ ochrany ZPF krajského ufadu pfipominky, nebot k nim bylo jiz souhlasné stanovisko
uplatnéno na zakladé jejich fadného oduvodnéni.

- Organ ochrany pfirody

Z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny organ ochrany pfirody

prislusny podle pismene x) odstavce 4) § 77a vySe uvedeného zakona uplatriuje stanovisko k

predloZzenému navrhu Uzemniho planu Zatéany v tom smyslu, Ze na zakladé predchoziho

vylou€eni vyznamného vlivu tohoto navrhu na soustavu Natura 2000, nema k navrhu dalsi
pfipominky. Soulasné konstatuje, ze Zadné zajmy ochrany pfirody a krajiny, k jejichz
uplatnéni je prislusny zdejsi krajsky UFad, nejsou timto navrhem UP dotéeny.

- Vodohospodaisky organ

Z hlediska zakona &. 254/2001 Sb., o vodach je dotéenym vécné a mistné pfisluSnym

vodopravnim uradem k uplatfiovani stanovisek k uzemnimu planu (dle § 106 odst. 2 vodniho

zakona) vodopravni Ufad obce s rozSifenou pusobnosti v misté pozadované ¢innosti nebo
stavby, v daném pfipadé se jedna o Méstsky Gfad Zidlochovice, odbor Zivotniho prostredi.

Upozoriiuje se, ze plochy Z19, Z20 a Z22 se zCasti nachazeji ve vyhlaSeném zaplavovém

uzemi vyznamneého vodniho toku Litava (Cézava). V zaplavovém Uzemi povaZzujeme za zcela

nevhodné umistovani staveb rodinného bydleni, staveb skladu latek ohrozujicich kvalitu vod,

Cerpacich stanic pohonnych hmot atp. K ostatnim stavbam lze vydat souhlas vodopravniho

Ufadu po zvazeni, zda stavba nebude negativné ovliviiovat pratok vody, jeji kvalitu nebo

zhorSovat odtokové pomeéry. Z hlediska dalSich zajmu sledovanych odborem Zivotniho

prostfedi nejsou k pfedloZzenému navrhu pfipominky.

d) Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu (OUPSU)

Upozor#uji na to, Ze zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany

Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 22.9.2011. a Ze rozsudkem Nejvys8iho spravniho

soudu ze dne 21.6.2012, ktery nabyva ucinnosti dnem vyhlaSeni, bylo opatfeni obecné

povahy ZUR JMK zru$eno. Tato skutednost je pfi pofizovani izemné planovaci dokumentace
zohlednéna. Dale upozoriuje pofizovatele na potfebu pribézného sledovani pravni situace ve
véci ZUR JMK v souvislosti s podanou ustavni stiznosti.

Reseni zminénych pozadavki KrU JVK :

PozZadavek odboru KPP byl respektovan a doplnén do podminek vyuZiti ploch Vs. PoZzadavky

OD byly respektovany a zapracovany do textu v&. provéfeni normového napojeni z lokality

Z24. Zaplavové uzemi vodniho toku Litava bylo zapracovano do podminek vyuziti ploch Z19,

Z20 a Z22 ve vyrokoveé c¢asti a vSe bylo zdlvodnéno v od{vodnéni.
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e Stanovisko KrU JMK k ozndmeni o zahdjeni Fizeni o izemnim plénu Zatéany

a) Stanovisko odboru zivotniho prostredi

Dle pfedlozeného oznameni o zahdjeni fizeni se od spolecného jednani nezménily vymezené

plochy ani zpusob vyuziti ploch.

1. Z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich pfedpist organ ochrany ZPF nema k uvedenému navrhu pfipominky. Zmény
v navrhu UP Zat&any provedené po spoleéném jednani se netykaji ZPF.

2. Z hlediska zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisU zdejSi organ ochrany pfirody a krajiny nema k uvedenému navrhu pfipominky.
Casti, které byly od spoleéného jednani zménény, nejsou takového rozsahu, aby byly
dot&eny zajmy ochrany pfirody a krajiny. OZP upozorfiuje, Ze na str. 29 textové &asti bylo
chybné uvedeno ,pfirodni park Pisky“ (spravné je ,pfirodni pamatka Pisky").

Z hlediska dalSich zajma sledovanych odborem zivotniho prostfedi nejsou k predlozenému

navrhu UPO na UP piipominky.

b) Stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad JMK, odbor dopravy za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle

ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., v platném znéni, neuplatfiuje v fizeni

dle § 52 stavebniho zakona stanovisko k ¢astem Feseni UP, které byly od spole¢ného jednani
zmeénény Ci upraveny.

c) Stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

KrU JMK, odbor kultury a paméatkové péce k zadosti o vyjadreni k projednavani upraveného a

posouzeného Navrhu UP Zatéany sdéluje, Ze z hlediska pozadavkd vyplyvajicich ze zékona &.

20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, neuplatiuje k

upravenému navrhu tzemniho planu zadné pfipominky.

d) Stanovisko odboru uzemniho planovani a stavebniho radu

Krajsky ufad JMK, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ,

vydava stanovisko k navrhu uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani uzemi

s ohledem na S$irSi vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s Uzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem. Vzhledem ke skutecCnosti, ze Casti feSeni, které byly

od spole¢ného jednani (§ 50) zménény, se nedotykaji dané problematiky, nema OUPSR

k upravenému navrhu UP Zat&any pfipominky.

e MéU Zidlochovice - OD, Masarykova 100, 667 01 Zidlochovice
Tento dotéeny organ v zakonné Ihuté neuplatnil své stanovisko.

e MeéU Zidlochovice - OZP, Masarykova 100, 667 01 Zidlochovice
Tento dotCeny organ v zakonné Ihuté neuplatnil své stanovisko.

e Odbor tajemnik tradu a pracovisté paméatkové péée MéU Zidlochovice
Tento dotéeny organ v zakonné Ihuté neuplatnil své stanovisko.

o Krajska hygienicka stanice JMK, Jerabkova 4, 602 00 Brno
S navrhem souhlasi.

e MZP CR, OVSS ViI, Mezirka 1, 602 00 Brno

ProtoZe nejsou v k. 0. Zatéany dotéeny zajmy ochrany z hlediska vyhradnich loZisek nerost,
nema MZP OVSS VIl z hlediska ochrany vyhradnich loZisek k obsahu a rozsahu podani ve
véci navrhu Gzemniho planu Zatéany pfipominek a s jeho realizaci souhlasi.

e Ministerstvo priimyslu a obchodu CR
Nejsou pfipominky.

e  Obvodni bansky urad, Cejl 13, 602 00 Brno
Nejsou zadné pfipominky.
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o  Hasi¢sky zdachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno
Tento dotéeny organ v zakonné Ihuté neuplatnil své stanovisko.

e Ministerstvo zemédélistvi - PU Brno-venkov, Kotlarska 53, 602 00 Brno

Jen upozorfiuje na to, Ze v k. U. Zatéany byla v minulych letech ukondena komplexni
pozemkova Uprava (KPU) a rozhodnutim Pozemkového Gfadu Brno-venkov vroce 2004
zapsana do katastru nemovitosti. Vysledky pozemkové Uupravy slouzi pro obnovu
katastralniho operatu a jako nezbytny podklad pro tzemni planovani. Dokumentace KPU je
k dispozici i na obci Zat&any.

o  Ministerstvo obrany CR - VUSS, Svatoplukova 84, 602 00 Brno

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zagjmovém uzemi Ministerstva obrany - v ochranném
pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
491/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani, kde :

V Uzemi do vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit
veSkerou nadzemni vystavbu véetné vysadby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany, jehoz jménem jedna VUSS Brno (podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz. mapovy podklad s UAP - jev
103. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba omezena nebo zakazana.

V Uzemi ve vzdalenosti 5-30 km od stanovi$té radaru lze vydat uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, jehoz
jménem jedna VUSS Brno (ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu) - viz. mapovy podklad s UAP - jev 103. Jedna se o vystavbu
vCetné rekonstrukce a prestavby vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni
VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi muze byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

V uzemi se nachazi koridor RR smér{ - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005
Sh., o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat izemni rozhodnuti
a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, jehoz
jménem jedna VUSS Brno (ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu) - viz. mapovy podklad s UAP - jev 82. V pfipadé kolize zde miize
byt vystavba omezena.

Vy$e uvedena zajmova Uzemi Ministerstva obrany CR poZadujeme upravit v textové i
grafické &asti navrhu uzemniho planu Zatéany. Popis vy$e uvedenych Gdajd o Uzemi je
specifikovan v pasportech, které byly pfedany v ramci UpIné aktualizace UAP ufadu Gzemniho
planovani ORP. K predlozenému navrhu Uzemniho planu nemame dalSich pfipominek za
prfedpokladu zapracovani vy3e uvedeného do textové i grafické &asti v souladu s timto
stanoviskem.

Reseni vyse zminénych pozadavku VUSS :
Zminéné pozadavky byly zapracovany do vyrokové textové Casti, do textll odivodnéni a do
koordinaéniho vykresu UP.

e Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat ldzni a zfidel (CIL), Palackého
nam. 4, 128 01 Praha 4
Novy UP Zatéany upravuje stavajici Uzemni plan obce Zatéany podle § 188 zakona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
predpisu, pfi zachovani ptvodniho FeSeni. V ochrannych pasmech (dale jen OP) I. a Il. stupné
pfirodnich |égivych zdroji (dale jen PLZ) mineralni vody Saratice, kter4 zasahuji do
jihovychodni €asti spravniho uzemi obce a jejichz hranice jsou zakresleny v koordinaénim
vykrese, se nenachazeji zadné zastavéné plochy ani zde nejsou navrhovany zadné
zastavitelné plochy a plochy pfestavby. Vzhledem k moZnému ohroZeni uvedenych PLZ
zejména hospodarskymi ¢innostmi, které mohou nepfiznivé ovlivnit vydatnost, fyzikalni
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vlastnosti, chemické sloZeni anebo hygienickou nezavadnost PLZ, povazuje CIL za vhodné
uvést OP PLZ i v textové ¢asti odivodnéni izemniho planu jako jeden z limitd vyuziti Gzemi,
obdobné jak je tomu ve stavajicim uzemnim planu obce. Z hlediska ochrany pfirodnich
lé&ivych zdroji neuplatiiuje CIL k projednavanému navrhu Gzemniho planu dalsi pfipominky a
nema v pfedmétné lokalit¢ Zadné zajmy z hlediska vystavby zdravotnickych zafizeni.
Z hlediska ochrany pfirodnich lé&ivych zdrojd neuplatriuje CIL k projednavanym &astem feseni
navrhu Uzemniho planu zadné dalSi pfipominky.

e CR- Statni energeticka inspekce, Gorazdova 24, 120 21 Praha 2

S navrhem upraveného tizemniho planu Zatéany souhlasi. Stavajici trasy elektrického vedeni
VVN o napéti 400, 220 a 110 kV jsou v uzemi stabilizované a nejsou na nich navrzeny zmény.
TaktéZz nejsou navrzeny zmény v trasach a plochach plynarenského zafizeni. Uprava
Uzemniho planu obce Zatgany je pofizovana na zakladé § 188 odst. 1 zakona 186/2006 Sb.,
ktery uklada obcim nahradit schvaleny UP pofizeny po 1. &ervenci 1992 aktudlni platnou
planovaci dokumentaci.

. NET4GAS, s.r.o., Na Hfebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4 - Nusle
ReSeni nezasahuje do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma
telekomunikaéniho vedeni v naSi spravé.

e MERO CR, a.s., Veltruska 748, 278 01 Kralupy nad Vitavou
V uvedené oblasti nedochazi ke stfetu s naSim zafrizenim.

.14 Vyhodnoceni vlivii_na udrzitelny rozvoj a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje jako dotéeny organ z hlediska zakona ¢.100/2001 Sb.,
neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi Gpravy UPO na UP na Zivotni prostiedi. Jiz
v predstihu pfed navrhem UP Zat&any bylo timto organem konstatovano, e prestoze miize
stanovit ramec pro budouci povoleni zamérd uvedenych v pfiloze €. 1 zakona €. 100/2001
Sb., a je tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a a nasledujicich zakona ¢.
100/2001 Sb., pozadavek se neuplatiuje na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych
v ptiloze &. 8 tohoto zakona. Taktéz KrU JMK jako dotéeny organ z hlediska ochrany pfirody
pfislusny podle pismene n) a x ) odstavce 4) § 77a zakona 114/1992 Sb., uplatnil stanovisko
k predlozenému rozsahu Upravy UPO Zatéany na UP Zatéany dle § 188 odst. 1) zakona &.
183/2006 Sb., vtom smyslu, Ze u néj vyluéuje vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaich oblasti soustavy Natura
2000. Nebylo tedy nutné z hlediska dotéenych organl v souladu s § 47 odst. 3 stavebniho
zakona vyhodnocovat vliv zmény na udrzitelny rozvoj uzemi. Z hlediska pofizovatele Uprava
neovlivni pilife udrzitelného rozvoje, protoze pfevazné doplfiuje obecné regulace na plochach
jiz platnym uzemnim planem vymezenych. Sousedni obce nevyjadfily své pfipominky Ci
pozadavky ve Ihuté dané stavebnim zakonem.

1115 Vyhodnoceni splnéni zadani

Vzhledem k tomu, Ze Gprava UPO na UP Zatéany podle § 188, odst. 1) zakona &. 183/2006
Sb., nevyZzaduje zadani, byl uvedeny ramcovy rozsah Upravy v usneseni ZO Zatéany
pokynem pro zpracovatele, jak upravu provest (zadani se nezpracovavalo).

Navrh UP Zatéany nemGze mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu Ci ptaci
oblast, protoZze se na k. U. Zatéany zadna nenachazi. Rozsah fe$eni UP nevyzadoval toto
posouzeni a ani dotéeny organ ve svém stanovisku neuplatnil pozadavek na toto posouzeni a
vyloucil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaCi oblast, z néhoz by mohla vyplynout
variantnost fe$eni. ReSeni Upravy vychazi z legislativniho ramce. Do FeSeni jsou prevzaty
v8echny navrhové plochy plvodniho UPO. V dilgich &astech bylo aktualizovano zastavéné
Uuzemi. Nejsou navrhovany zadné nové navrhové plochy. Zatfidéni funkCnich ploch podle
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vyhlasky &. 501/2006 Sb., bylo provedeno podle druhii ploch v pivodnim UPO Zatgany. Byly
akceptovany pozadavky pofizovatelky na obsahovou a vécnou stranku upravy UP ZatCany.

11.16 Komplexni zdlivodnéni pfijatého feseni

Toto je dostate¢né obsazeno v ¢lanku I1.5 odlvodnéni zpracované projektantem.

11.17 Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Na vefejném projednani navrhu Gpravy UPO na UP Zatéany nebyla uplatnéna namitka a
nebyla podana namitka ani do 7 dnl ode dne vefejného projednani (podle § 52 odst. 3
stavebniho zakona). O namitkach proto nebylo rozhodovano.

11.18 Vyhodnoceni pripominek

Na vefejném projednani navrhu UP Zatéany nebyly uplatnény pfipominky.

UPOZORNENI :

Soucasti odlvodnéni tzemniho planu jsou vykresy :
4 Koordinacni vykres,

5 Koordinacni vykres - detail,

6 Vykres predpokladanych zabort pldniho fondu,
7 Vykres SirSich vztah(.

POUCENI :

Proti Uzemnimu planu Zatéany vydaného formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173, odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

v Zatéanechdne : ....cc.........

Ing. FrantiSek Polacek Oldfich Tichy
starosta obce razitko obce mistostarosta obce

59



(Uzemni plan Zatéany - uprava UPO na UP)

OBSAH DOKUMENTACE UZEMNIHO PLANU ZATCANY

TEXTOVA CAST strana :

1.11
1.12

1.13

1.1
1.2

1.3
1.4

1.5
1.6

.7
I8

UZEMNIi PLAN

Vymezeni zastaveného Uzemi ... 1
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ................... 1
Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,

ploch pfestavby a systému sidelni zeleng ..o 2
Koncepce verejné infrastruktury, véetn& podminek pro jeji umistovani ...................... 5

Koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zmény vV jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,

prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi,

rekreace, dobyvani lozisek nerostnych Surovin ..........ccccccoviiiiiiiiiiiie e 10
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim

hlavniho, pfipustného a nepfipustného vyuziti, stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu .......................... 14
Vymezeni vefejné prospésdnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni,

staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit .......................... 22
Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které

Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je pfedkupni pravo

zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk( a nazvu katastralniho dzemi .......................... 23
Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona .............. 25
Udaje o poétu listli Gzemniho planu a poétu vykrest

k nému pfipojené grafické CASti .........ccuviiiiiie i 25
Vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuziti v€etné podminek pro jeho provéfeni ..........ccccccviiiiiii, 25
Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéach v uzemi

podminéno dohodou O PArCEIACH .........eieiiiiiiiiiccee e e 25

Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni

a primérené Ihdty pro vlozeni dat o této studii

do evidence Uzemné planovaci CINNOSEI ...........oeiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 26

ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

ODUVODNENIi PROJEKTANTA

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahl v azemi .......... 27
Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani a vyhodnoceni souladu

S POKYNY K UPrave NAVINU ......ooiiiiiiiie et ae e 27
Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach

uzemniho rozvoje, s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni ............ccccoveeveeiiiinnnen. 32
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky

pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkcilesa ..........cccccceeeeeiiiiiiiiieiee e, 32
Komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni v€etné vybrané varianty ............................. 34
Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni

potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ... 48

ODUVODNENI PORIZOVATELE
Dlvody pofizeni Uzemniho PIANU ........ooooiiiiii e 49
Postup pfi pofizeni Gzemniho planu .................cc 49

60



(Uzemni plan Zatéany - uprava UPO na UP)

1.9  Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi

z hlediska SirSich vztahll ... 51
11.10 Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani .........ccccccovviiciiieeeeeiinens 52
I1.11 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

a jeho provadécich pravnich predpiSU ........cccceeiieeiiiiiiiiiiiicee e 52
I1.12 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch ....................coc, 53
11.13 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist - soulad

se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisd,

popfipadé s vysledkem FeSENi rOZPOrU ..........ccccvviiiiieeeiiiciieeee e 54
I1.14 Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj a informace, jak bylo respektovano

stanovisko k vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi ...............coooiiiiiiiin, 58
11115 Vyhodnoceni spIN€Ni Zad@ni ...........ooiiiiiiiiiiiiiie e 58
11116 Komplexni zdlvodnéni pfijatého FESENT ........cc.eiiiiiiiiii e 59
I1.17 Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni ...........cccccviiiiiiiiiiiii e, 59
11118 Vyhodnoceni PHPOMINEK .......oooiiiiiiiiiiie e e e 59

GRAFICKA CAST
. UZEMNi PLAN
Vykres zakladniho €lenéni Uzemi ...

[ | E= YT TR A (= TP
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ............ccccccevveeennnes

WN =

. ODUVODNENi UZEMNiIHO PLANU

[SCeTo] o [T g F=Ted o TRV 4] (= T
Koordinacni vykres - detail ..o
Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu ..........ccccciiiiiiiiiiiiieee,
Vykres SirSich VZEahU ...

~NOoO b

61

méfitko :

1:5.000
1:5.000
1:5.000

1:5.000



(Uzemni plan Zatéany - uprava UPO na UP)
VYSVETLIVKY POUZITYCH ZKRATEK (vpofadi podle abecedy) :

BESIP bezpeénost silni¢niho provozu,

BC biocentrum,
BK biokoridor,
BPEJ bonitovana ptdné ekologicka jednotka,

cov gistirna odpadnich vod,
IDS JMK Integrovany dopravni systém Jihomoravského kraje,

JMK Jihomoravsky kraj,

KrU JMK Krajsky fad Jihomoravského kraje,

KPP odbor kultury a pamatkové péce,

MO CR  Ministerstvo obrany Ceské republiky,

OoP ochranné pasmo,

ORP obec s rozsifenou plsobnosti statni spravy,
PP pfirodni paméatka,

PUR CR politika tzemniho rozvoje Ceské republiky,
RD rodinny diim,

RURU rozbor udrzitelného rozvoje uzemi,

STL stfedotlaky plynovod,

SZ stavebni zakon v sou¢asném znéni,

URU udrzitelny rozvoj tzemi,

USES uzemni systém ekologické stability,

UAP uzemné analytické podklady,

upP Gzemni plan (od roku 2007),

UPD Uuzemné planovaci dokumentace (obecné),
UPO Uzemni plan obce (do roku 2006 v¢.),

VKP vyznamny krajinny prvek,

VN vysoké napéti elektrickeé energie,

VPO vefejné prospésné opatreni,

VPS vefejné prospésna stavba,

VOV Virsky oblastni vodovod,

VTL vysokotlaky plynovod,

VVN velmi vysokeé napéti elektrické energie,
VUSS Vojenska ubytovaci a stavebni sprava,
ZPF zemédélsky pudni fond,

ZUR JMK Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
Poznémka :

Slovo ,zejména“ znamena ,predevsim® vyjmenované skutecnosti, znamena to ale, Ze jsou
mozné i jiné (podobné Ci souvisejici) skuteénosti nez vyjmenované.
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l. tabulka - zabory ZPF pro zastavitelné plochy

znacka navrietl_y,hl. zpusob nazev lokality zabor ZPF z toho zabor ZPF v ha podle tfid ochrany BPEJ EX
plochy vyuziti plochy vha L tda | 1l.tida | Il tfida | IV.tfida | V.tida | /'™
Z1 bydleni (Bv) Za Skolou 1,1696 -- 1,1696 -- - -- EX
Z2 bydleni (Bv) Sanhaj 0,6280 0,6280 -- -- -- -- EX
¢ast Z3 bydleni (Bv) Odmeéry 0,2314 - 0,2314 - - - EX
- zapadni ¢ast
Z4 bydleni (Bv) Odmeéry - Ovcirny 0,0905 -- 0,0905 -- -- -- EX
Z5 bydleni (Bv) Ov¢irny | 1,9222 - 1,9222 - - - EX
- severni ¢ast
Z6 bydleni (Bv) Ov¢irny | 0,6594 - 0,6594 - - - EX
- zapadni ¢ast
Z7 bydleni (Bv) Ovcirny | 1,0389 -- 1,0389 -- -- -- EX
- jizni Cast
Z8 bydleni (Bv) Ov¢irny I 0,8176 - 0,8176 - - - EX
- zapadni ¢ast
Z9 bydleni (Bv) Ovcirny I 1,0496 -- 1,0496 -- -- -- EX
- severni Cast
Z10 bydleni (Bv) Ov¢irny I 1,0644 - 1,0644 - - - EX
- jizni Cast
Z11 bydleni (Bv) Ovcirny 1l 0,2056 -- 0,2056 -- -- -- EX
- severni ¢ast
Z12 bydleni (Bv) Ov¢irny Il 0,1254 - 0,1254 - - - EX
- jizni Cast
Z13 bydleni (Bv) K Nesvacilce 0,2660 -- 0,2660 -- -- -- EX
714 bydleni (Bv) Niva - zapadni ¢ast 1,6643 -- 1,6643 -- -- -- EX
Z15 bydleni (Bv) Niva - vychodni ¢ast | 1,7147 -- 1,7147 -- -- -- EX
celkem pro plochy bydleni - venkovského typu 12,6476 0,6280 12,0196 -- -- -- EX
716 | smiSené obytna (So) | Odméry 1,5137 -- 1,5137 - -- -- EX
celkem pro plochy smiSené obytné - komer €éni 1,5137 -- 1,5137 -- - -- EX
Z18 ob¢. vybaveni (Ov) za Skolkou 0,2732 -- 0,2732 -- -- -- EX
Z19 ob¢. vybaveni (Os) za Litavou | 0,5835 -- 0,5835 -- -- -- EX
Z20 ob¢. vybaveni (Os) za hfistém 0,5307 -- 0,5307 -- -- -- EX
721 ob¢. vybaveni (Os) u rybnika Ov€irna 0,1254 0,1254 -- -- -- -- EX




celkem pro plochy ob €anského vybaveni 1,5128 0,1254 1,3874 -- -- EX
¢ast Z22 | vyroba a skladovani za Zatanskym 1,9950 0,6999 1,2951 -- -- EX
(Vp) dvorem

celkem pro plochy vyroby a skladovani 1,9950 0,6999 1,2951 -- -- -- EX
¢ast Z24 | vef. prostranstvi (Pk) | z ul. Tfebomyslice 0,0293 -- 0,0293 -- -- -- EX
Z25 vef. prostranstvi (Pk) ulice Ov¢€irny | 0,6531 -- 0,6531 -- -- -- EX
726 vef. prostranstvi (Pk) ulice Ov¢€irny Il 0,6030 -- 0,6030 -- -- -- EX
¢ast 227 | vef. prostranstvi (Pk) | z ul. K Nesvacilce 0,0404 -- 0,0404 -- -- -- EX
cast Z28 | vef. prostranstvi (Pk) Z ulice Za humny 0,0282 -- 0,0282 -- -- -- EX
729 ver. prostranstvi (Pk) ulice Niva 0,3263 -- 0,3263 -- -- -- EX
Z30 ver. prostranstvi (Pd) za Litavou 0,1005 -- 0,1005 -- -- -- EX
Z31 vef. prostranstvi (Pd) | Odmeéry - jizni ast 0,1018 -- 0,1018 -- -- -- EX
celkem pro plochy ve Fejnych prostranstvi 1,8826 -- 1,8826 -- -- -- EX
Z33 | technickdinfr. (Ti) | Niva - jizni &ast 0,0158 -- 0,0158 -- -- -- EX
celkem pro ploch y technické infrastruktury 0,0158 -- 0,0158 -- -- -- EX
celkem pro zastavitelné plochy 19,5675 1,4533 18,1142 -- - -- EX

e |l. tabulka - zabory ZPF pro navrhoveé plochy nezast avéného Uzemi (v krajin &)
znacka | navrzeny hl. zplsob . . zabor ZPF z toho zabor ZPF v ha podle tfid ochrany BPEJ EX
plochy vyuziti plochy nazevlokality v ha I tida | Il.tHda | II.tida | IV.tida | V.tida | /IN
(Zky) zelen krajinna (Zk) Planavy | 11,2493 -- 10,4619 -- - 0,7874 EX
(Zky) zelen krajinna (Zk) Planavy Il 0,5998 -- 0,5998 -- -- -- EX
(Zks) zelen krajinnd (Zk) Spice 4,7741 -- 4,7741 -- -- -- EX
(Zky) zelen krajinna (Zk) Jezirka 2,5540 -- 2,5540 -- -- -- EX
(Zks) zelen krajinna (Zk) U rybnika | 0,8502 -- 0,8502 -- -- -- EX
(Zkeg) zelen krajinna (Zk) U rybnika Il 3,5579 -- 3,5579 -- -- -- EX
(Zk7) zelen krajinna (Zk) U rybnika Il 11,8598 -- 11,8598 -- -- -- EX
(Zkg) zelen krajinnd (Zk) Dvaadvacitka 1,1691 -- 1,1691 -- -- -- EX
(Zko) zelen krajinna (zk) Louky 3,2857 -- 3,2857 -- -- -- EX
celkem pro plochy zelené krajinné mimo USES 39,8999 -- 39,1125 -- - 0,7874 EX
(Zry) zelen rekreacni (Zr) Zatéansky rybnik 10,1243 -- 10,1243 -- -- -- EX
(Zry) zelen rekreacni (Zr) Dvaadvacitka 5,6902 -- 5,6902 -- -- -- EX
(Zrs3) zelen rekrealni (Zr) u rybnika Ov¢irny 0,3935 0,3935 -- -- -- -- EX




celkem pro plochy zelené rekrea €ni 16,2080 0,3935 15,8145 -- -- EX

(W») vodni a vodo- Planavy 15,5720 -- 15,5720 -- -- -- EX
hospodarska (W)

¢ast (W,) vodni a vodo- Hranecniky 2,1366 2,1366 -- -- -- -- EX
hospodarska (W)

celkem pro plochy vodni a vodohospoda ¥ské 17,7086 2,1366 15,5720 -- -- 0,7874 EX

celkem pro navrhové plochy nezastav éného Uzemi 73,8165 2,5301 70,4990 -- -- 0,7874 EX

» |ll. tabulka - celkova rekapitulace zabor & ZPF

zabory zemédeélského padniho fondu pro zabor ZPF z toho zabor ZPF v ha podle tfid ochrany BPEJ EX

v ha . tfida II. tfida [1l. tfida IV. tfida V. tfida /IN

celkem pro zastavitelné plochy 19,5675 1,4533 18,1142 -- -- -- EX

celkem pro navrhové plochy nezastavéného GUzemi 73,8165 2,5301 70,4990 -- -- 0,7874 EX

celkem zabory zem édélského p adniho fondu 93,3840 3,9834 92,5966 - - 0,7874 EX

Pozn&dmky k tabulkdm :

l. V prvni tabulce jsou vyhodnoceny zabory ZPF pro zastavitelné plochy, které jsou na vykrese €. 6 vySrafovany cervené.

II. Ve druhé tabulce jsou vyhodnoceny zdbory ZPF pro navrhové plochy nezastavéného tzemi (plochy zmén v krajiné), které jsou na vykrese
¢. 6 vySrafovany Sedozelené.

[ll. Ve tfeti tabulce je provedena celkova rekapitulace zabord ZPF.

(EX = mimo zastavéné Uzemi, IN = uvnit/ zastavéného tuzemi).

V celém rozsahu se jedna se o plochy jiZz dfive odsouhlasené organem ochrany ZPF v ramci projednavani UPO Zatéany, ktery byl vydan v roce

2006, nebyl dosud ménén a je nyni formalné upraven podle § 188 odst. 1 stavebniho zadkona.
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Vypis z usneseni
zasedani Zastupitelstva obce Zatéany

dne 17.7.2013

Z0 vydava Gzemni plian obce Zatéany dle § 6 odst. S pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb. O
uzemnim planovani a stavebnim radu.

Zapisovatel: Edita Bila v. r.
Oveérovatelé zapisu: Jaroslav Osicka v. r.

Lukas Jurecka v. r.

V Zatéanech dne 20. 8.2013 ing. itek Polacek

starosta



